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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggnation av nya

vard-och omsorgsboenden i anslutning till befintlig vardcentral.

Planen syftar dven till att fornya byggratter for att underlatta
framtida bygglovsprovning och sdkerstalla de behov en utokad
verksamhet inom omradet kraver logistiskt.

SAMMANFATTNING AV YTTRANDEN

Samradsredogorelsen ar en redovisning av synpunkter, sa
kallade yttranden, som inkommit vid samrad av planforslaget.
Samradsredogorelsen redogor daven for vilka forandringar som
gjorts i planhandlingen efter samrad.

Aven synpunkter som inte lett till ngon férandring 4r
redovisade och kommenterade for att forklara de
stallningstaganden som gjorts.

HUR SAMRADET HAR BEDRIVITS

Ett forslag till detaljplan har varit utsant pa samrad 23 augusti
2022 - 14 september 2023. Under samradstiden inkom 17
yttranden. Efter samradstiden inkom inga yttranden. Totalt
inkomna yttranden under samrad var 17 varav 16 med
synpunkter.

[ detta dokument féljer inkomna yttranden. Om ett yttrande
varit langt kan det ha sammanfattats vilket i sa fall framgar i
texten. Till vanster ar det inkomna yttrandet och till hoger en
kommentar fran Stadsbyggnadskontoret. Samtliga yttranden
finns att lasa i sin helhet pa Stadsbyggnadskontoret.

Dnr S-2021-908:36

FORANDRINGAR EFTER SAMRAD

Inkomna synpunkter under samrad har resulterat i en del
justeringar i planhandlingarna. Storsta justeringen har gjorts i
planbeskrivningen men forandringar har dven gjorts i
plankartan.

Planbeskrivningen och plankartan har justerats bl a utifran att
ett antal nya egenskapsbestimmelser som inforts i plankartan
samt vissa bestimmelser som justerats.

Planbeskrivningen har dven kompletterats med nya resonemang
utifran revidering av ett antal utredningar samt en rad
fortydliganden som tidigare inte klargjorts.

Per Lilja I[sabella Lohse

Planarkitekt Enhetschef
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INKOMNA YTTRANDEN UNDER SAMRAD

MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN OREBRO LAN

PLIYY

Lansstyrelsen
Orebro lén

Yttrande 1(4)
Datum Arendebeteckning
2022-09-14 402-6694-2022

Samhillsbyggnadsforvaltningen Bergslagen
info@sb-bergslagen.se

Detaljplan fér Rosen 11 m fl. i Nora,

Nora kommun

Detaljplanen har dverlamnats till Lansstyrelsen i enlighet med S kap. 11
§ plan- och bygglagen (PBL), standardforfarande. Lansstyrelsen har
beretts tillfille att lamna synpunkter.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning
Linsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10

§ PBL och nu kénda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att provas.

Rad enligt 2 kap. PBL

Overensstammelse med oversiktsplan
Detaljplanen strider inte mot 6versiktsplanen.

Undersékning av betydande miljopaverkan
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa
miljén. Lénsstyrelsen delar kommunens asikt.

Skred

Det finns forutsittni for skred 1 pl adet. I planbeskrivningen
finns kartunderlag fran bade Lénsstyrelsen och Sveriges geologiska
undersokning (SGU) som visar risk for skred i planomradet, men i texten
namns endast Lansstyrelsens underlag. SGU:s kartering ar bittre vad
giller skred och fokus bér darfor ligga pa deras underlag. Omradet med
forutsittningar for skred dr nagot storre i SGU:s kartering, vilket bér tas
upp 1 planbeskrivningen. Skillnaden ér dock inte sa stor, sa slutsatsen
blir densamma.

I planbeskrivningen anges att en geoteknisk utredning bor goras innan
exploatering. Med hénsyn till att storre byggnader planeras och darmed
en 6kad markbelastning inom omrade med fSrutsittningar for skred
anser Liansstyrelsen att den geotekniska utredningen behéver goras inom
planprocessen.

Postadress: 701 86 Orebro Telefon: 010-224 80 00 E-post: orebro@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/orebro
www. .

Dnr S-2021-908:36

KOMMUNENS KOMMENTARER

Texten kring ras och skred har reviderats.

En oversiktlig geoteknisk utredning har tagits
fram till granskningshandlingen.
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Lansstyrelsen Orebro lan Yttrande

2022-09-14 402-6694-2022

Miljokvalitetsnormer for vatten

I planhandlingarna finns endast lite information om miljokvalitetsnormer
for vatten (MKN) och informationen ér inte helt korrekt. Aktuell
statusklassning fér Hagbyan ér otillfredsstallande ekologisk status och
uppnar ej god kemisk status. Kvalitetskravet ar god ekologisk status
2039 och det finns undantag nér det géller kemisk status for de tva
amnen som &verskrids.

I planhandlingarna saknas information om MKN for Norasjon, vilket
behover kompletteras. Det saknas aven information om paverkanskallor
som kan ge stod till bedomningen av planens paverkan pa
vattenkvaliteten.

Dagvatten

I planbeskrivningen finns endast lite information fran
dagvattenutredningen, framst anges att dagvattenfordrojningen kan losas
péa manga olika sitt. Lansstyrelsen anser att planbeskrivningen behover
visa pa ett mojligt satt att fa dagvattenhanteringen att fungera. Det ar
viktigt att tillracklig yta for dagvattenhanteringen anges pa plankartan sa
att erforderlig fordrojningsvolym kan sakerstillas. Idag finns stora grona
ytor 1 planomradet, men de illustrationer som finns i planbeskrivning och
dagvattenutredning visar att det inte kommer att finnas mycket sadana
ytor kvar. Underjordiska magasin innebér samre rening av dagvattnet
och utgdr ddrmed en nagot sémre 16sning &n 6ppna system.

Naturmiljo

I norra delen av kvarteret, langs Malmgatan, finns en tradrad pa bada
sidor och som kan vara en allé. Detta bor utredas innan detaljplanen
antas. Alléer ar en biotop som omfattas av det generella biotopskyddet.
Biotopskyddet innebar att det ar forbjudet att skada biotoperna. Om
biotoper som &r skyddade enligt det generella biotopskyddet riskerar att
skadas i samband med en exploatering maste en dispens fran det
generella biotopskyddet s6kas innan omradet exploateras. Lansstyrelsen
far medge dispens fran biotopskyddet om det finns sérskilda skél. En
provning av om det finns sarskilda skal avgors fran fall till fall och
alternativa 16sningar maste utredas. I forsta hand ska dock biotoperna ses
som en forutsattning for planerna och skyddsatgarder vidtas for att
undvika skada pa biotoperna. Observera att skuggning av eller
schaktning i nirheten av en biotop kan innebira en risk for skada.

Kulturmiljé

Planomradet angransar i sydost mot riksintresseomrade for
kulturmiljévarden, Centrala Nora. I sydvist gransar planomradet mot

Dnr S-2021-908:36

Texten kring status for Hagbyan och Norasjon
har uppdaterats.

Information om paverkanskallor har infogats.

[llustrationsmaterialet (som inkluderas i
planbeskrivningen) fran arkitekterna har
fortydligats for att dven visa ytor for
fordrojning av dagvatten. Denna tillsammans
med illustrationen fran dagvattenutredningen
(som inkluderas i planbeskrivningen) bedéms
som tillracklig for att visa att man kan
genomfora dagvattenutredningens
rekommendationer.

Texten under forutsattningar samt under
planens genomférande har uppdaterats for att
belysa att dessa trad maste skyddas under
byggtiden om de bedéms omfattas av det
generella biotopskyddet.

Byggratten for E - teknisk anldggning har

dessutom flyttats for att minska risken for
paverkan pa traden.
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Lansstyrelsen Orebro lan Yttrande 3(4)

2022-09-14 402-6694-2022

Bryggeriomradet och Kvarteret Freden, som innefattas i
byggnadsinventeringar 6ver centrala Nora. Kvarteret Rosen samt 6vriga
angransande kvarter ligger 1 6vrigt 1 omraden dar kulturmiljounderlag 1
form av byggnadsinventeringar eller motsvarande saknas. I flera av
dessa kvarter (Stjdlken, Frukten, Barken) finns villor fran 1900-talets
forsta artionden som &r av stort kulturhistoriskt virde. Ett antal sadana
villor finns ocksa inom planomradet.

Lénsstyrelsen anser att kulturmiljévérden inom planomradet och hur den
tillkommande bebyggelsen ska utformas med varsamhet 1 forhallande
bade till kulturmiljévéarden inom planomradet och i de angransande
kvarteren bor studeras narmare. En antikvarisk forundersokning for de
kvarter som nu saknar kulturmiljéunderlag skulle kunna ge sadan
kunskap.

Planbestammelser

Lansstyrelsen anser att anvandningen E, tekniska anldggningar, behover
preciseras med vilken typ av teknisk anlaggning som avses med hénsyn
till anlaggningens eventuella omgivningspaverkan.

Vid den del av planomréadet dér bostéder, centrum och vard medges
regleras olika hogsta byggnadshojder i meter 6ver angivet nollplan.
Lansstyrelsen anser att det i planhandlingarna behover tydliggoras vad
dessa byggnadshojder innebér for byggnadshojder Gver markplan. Detta
kan goras genom att t.ex. lagga in referenshojder pa marken runt
planomradet i grundkartan.

Lansstyrelsen anser att planbestdammelsen n» bor andras till att ange att
tradet/traden endast far fallas om de ar sjuka eller utgor en sakerhetsrisk.

Boverket rekommenderar att hojd pa byggnadsverk endast 1
undantagsfall ska regleras med begreppet byggnadshojd, vilket beror pa
att det i rattspraxis finns olika tolkningar av begreppet. Nar
byggnadshdjd anvinds kan lovprovningen forsvaras och leda till
svarforutsedda resultat. Boverket forordar i stillet i forsta hand att
totalhgjd eller nockhdjd anvénds, eller méjligen takfotshojd eller
fasadhojd.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av enhetschef Jonas Jansson med samhallsplanerare
Helena Siegert som foredragande.

Dnr S-2021-908:36

En bilaga som bendamns ”platsanalys” har
bifogats som en del av planhandlingen. Den ger
vagledning kring hur man bor resonera kring
utformning av tillkommande byggnader utéver
planbestdimmelserna. Innehallet i bilagan
"platsanalys” har dven arbetats in i
planbeskrivningen.

Definitionen pd anvdndningen E ar ofordandrad.

Grundkartan har kompletterats med angivna
hojder.

Fortydligandet kring sjukt eller skadat trad
gors i planbeskrivningen och bedéms vara
tydligt nog. Det finns dven en bestammelse az -
marklov krdvs dven for fdllande av trdd.

Byggnadshojd anvands fortsatt i
granskningshandlingen da det bedoms skapa
en tydlighet i forandring mellan
samradsforslaget och granskningsforslaget.
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Dnr S-2021-908:36

LANTMATERIET

LANTMATERIET

Nora kommun
info@sb-bergslagen.se

YTTRANDE | ARENDE LM2022/040877

DATUM: 2022-08-22 ERT ARENDE: §-2021-908
KOMMUN: NORA LAN: OREBRO LAN
SKEDE: SAMRAD

Detaljplan for Rosen || med flera

Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2022-08-19) har foljande
noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbittras
PLANKARTAN

I listan med planbestimmelser finns ett avsnitt med gréinsbeteckningar. Den
kombinerade grinsen anges som “Administrativ och egenskapsgrins™ istillet for

Rt e e Gransbeteckningen har justerats.

Delar av planen som bor forbattras/ses over

KOMBINATION ENSKILD + ALLMAN KVARTERSMARK

Det forekommer i planen en kombination av sa kallad allmén kvartersmark
(kvartersmark for annat n enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark inom
planomradet. Anvindningen Vard betraktas i de flesta fall allmén kvartersmark och
till sadan mark hor inlosenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ritt att
16sa sddan mark som ska anvindas for annat #n enskilt bebyggande, om
anvindningen for det avsedda dndamélet inte kan anses sikerstilld. Markigaren
kan dven begéra att kommunen loser in sadan mark enligt 14 kap. 14 § PBL.

Att kombinera allmén och enskild kvartersmark kan leda till problem, exempelvis
kan det bli s att ingen byggnad for det allminna ndamélet byggs och utan enbart
for det enskilda. Inlsenritten for det allménna dndamélet finns da fortfarande
kvar. I denna situation kan bade fastighetségaren och kc begira att

kommunen ska ldsa in omradet for det allménna dndamalet trots att omradet 4r
utbyggt for det enskilda andamélet.

A DTl eriests et SN i ot s RS SR Kommunen valjer att ha kvar beteckningen
och allmiin kvartersmark 4t. En mojlighet ér att specificera var den allméiinna . K .
respektive den enskilda anvindningen giller sa att de halls 4tskilda, t.ex. genom att men ar medveten om 1nneb0rden_

inféra 3D-redovisning i plankartan ifall den allménna kvartersmarken och den
enskilda ska gilla for olika plan i byggnaden.

Lantmiiteriet 801 82 Gavie
TELEFON 0771-63 63 63 E-POST i se WEBBPLATS

1(2)
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LANTMATERIET

Om férhallanden ér sadana att kommunen @nda vill ga vidare med forslaget med
kombination av enskild och allmin kvartersmark och gor bedomningen att
eventuella problem eller risker med detta 4r smé eller inga, sa bér denna
bedomning redovisas och motiveras i planbeskrivningen.

KONTROLLERA GRANSER MED 0,025 METERS LAGESOSAKERHET

Ett antal granser inom omradet 4r inlagda i den digitala registerkartan med mycket
god lagesosikerhet (0.025 meter). men dessa ldgesosikerheter kan vara
missvisande. Det 4r mojligt att dessa fastighetsgrénser inte har kontrollmiitts av
kommunen.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99 transformerades
namligen tusentals granspunkter 6ver hela landet som registrerades rakt av, utan
kontroll, med ligesosikerheten 0.025. Det har i efterhand visat sig att manga av
dessa punkter till exempel i omraden med lokala stomnit kan ha god “intern™
ldgesosakerhet, men inte ligga ratt i forhallande till SWEREF 99.

Lantmiiteriet uppmanar dirfoér kommunen att vara extra uppmérksam vid
planliggning av omraden dir det forekommer grénser med just ligesosikerheten
0.025 meter, och vid behov kontrollmita sadana gréinser.

Delar av planen som skulle kunna forbittras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom
Lantmditeriets lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantmiditeriet
skulle forbittra detaljplanen.)

GRUNDKARTAN

Hojdkurvor brukar av tradition inte redovisas inom befintliga vigar.

BYGGNADSHOJD BOR HELST INTE ANVANDAS

Lantmteriet vill tipsa om att Boverket rekommenderar att héjd pa byggnadsverk
endast i undantagsfall ska regleras med begreppet byggnadshgjd. Detta beror pa att
det i réttspraxis finns olika tolkningar av begreppet. Nir byggnadshojd anvinds kan
lovproévningen forsvaras och leda till svarforutsedda resultat. Boverket forordar i
stdllet i forsta hand att totalh6jd eller nockhdjd anvinds eller mojligen takfotshojd.
Lias girna mer om detta pé sidan om "H6jd pa byggnadsverk™ i PBL
Kunskapsbanken. I Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 finns totalhojd och nockhsjd
som egna kategorier medan andra begrepp for att reglera hojd pa byggnadsverk
registreras i en gemensam kategori for 6vrigt och blir ddrmed svara att folja upp
vid dvergripande analyser av t.ex. outnyttjade byggritter.

For Lantmiteriet
Kristina Lindqvist

Kopia till: orebro@lansstyrelsen.se

Lds hur Lantmateriet hanterar dina personuppgifter pé var webbplats
www. I eller genom att kontakta kundcenter pa 0771-63 63 63 eller

kundcenter@Im.se

2(2)

Dnr S-2021-908:36

Planbeskrivningen har kompletterats med text
om vad kombinationen av bestimmelser
innebar och hur kommunen ser pad innebdrden.

Grundkartan har uppdaterats sedan
samradshandlingen.

Byggnadshojd anvands fortsatt i
granskningshandlingen da det bedoms skapa
en tydlighet i forandring mellan
samradsforslaget och granskningsforslaget.
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KOMMUNALA REGIONALA ORGAN
MILJOKONTORET

Sidan 1(2)

SAMHKI.I_SBYGGN AD Yttrande
BERGSLAGEN SRsBie:s S

Miljokontoret

Linda Sohlman Gustafsson

Tfn. 0581-830 61
info@sb-bergslagen.se

Stadsbyggnadskontoret SBB

Miljokontorets yttrande angaende byggnation av nya vard-
och omsorgsboenden i anslutning till befintlig vardcentral
Fastighet: Nora Rosen 11 m. fl.

Arende

En ny detaljplan planeras for fastigheten Rosen 11 m. fl. i Nora da
Lénsgarden fastigheter AB vill méjliggora for byggnation av nya vard-
och omsorgsboenden i anslutning till befintlig vardcentral.

Yttrande

Miljokontoret har inget att invinda mot den planerade
detaljplanedndringen, men dd ett sjukhus har bedrivits pa platsen
sedan borjan av 1900-talet och d@ven en tandvardsklinik varit inhyst i
befintlig byggnad bor risken for spridning av féroreningar utredas.
Storst risk bedoms vara att lgam (Hg) och Ik del spridits till
omgivande mark genom dldre otita avloppsledningar. For att erhalla ett
battre underlag for att bedoma denna risk bor en historisk inventering
och utredning av ledningsnatet utforas. Beroende pa vad som
framkommer i denna utredning, kan dven en miljoteknisk
markundersokning bli aktuell.

Med anledning av risken for amalgamféroreningar bor avloppsror som
eventuellt patraffas vid schakt pa fastigheten hanteras som farligt avfall.
Detsamma galler invandiga avloppsror, vattenlds och
amalgamavskiljare vid eventuell rivning av befintliga byggnader pa
fastigheten. Vid rivning kan dven kondensatorer innehdllande PCB
patriffas, vilka ocksd bor hanteras som farligt avfall.

Under 1700-talet forekom en brand i Nora, da stora delar av Nora
brann ned. Miljokontoret har pa andra platser i Nora noterat att hoga
PAH-halter har pétraffats som kan misstiankas hérrora fran branden.
Uppmarksamhet skall ddrfor vidtas vid schakter pa omradet och om
misstinkt fororening patraffas skall miljokontoret genast underrattas i
enlighet med 10 kap, 11 § Miljobalken.

10 Kap. 11§ Den som dger eller brukar en fastighet skall oavsett om
omradet tidigare ansetts fororenat genast underratta
tillsynsmyndigheten om det upptdcks en fororening pa fastigheten och

Postadress

Samhallsbyggnad Bergslagen
711 80 Lindesberg

Bestksadress Telefon E-post Organisationsnr
Prastgatan 6 0581-810 00 vxl info@sb-bergslagen se 2120002015
Lindesberg

Dnr S-2021-908:36

Planbeskrivningen har kompletterats med
information om potentiella fororeningar och
beskrivning om hur det bor hanteras under
genomforandefasen har inkluderats.
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Sidan 2(2)

Dnr §-2021-908:19

fororeningen kan medfora skada eller oldgenhet for médnniskors hélsa
eller miljon.
For Samhillsbyggnadsnamnden Bergslagen

Linda Sohlman Gustafsson
Miljoinspektor

Denna handling dr bekrdftad digitalt och saknar ddrfor namnunderskrift

Postadress

Besdksadress Telefon E-post Organisationsnr
Sambhllsbyggnad Bergslagen Pristgatan 6 0581-810 00 vxI info@sb-bergslagen se 212000-2015
711 80 Lindesberg Lindesberg

Dnr S-2021-908:36
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Dnr S-2021-908:36

LINDESBERGS KOMMUN, TEKNISKA FORVALTNINGEN

SAMHALLSBYGGNAD DELEGATIONSBESLUT 12
BERGSLAGEN 2022-08-12  Dnr SBB2022-1022

Marie Bergsten

Delegationsbeslut, samradsyttrande detaljplan for Rosen
11 m fl i Nora kommun S$-2021-908

Beskrivning av drendet

Syftet med detaljplanen dr att mjliggdra byggnation av nya vard-och
omsorgsboenden i anslutning till befintlig vardcentral. Planen syftar éven till att
fornya byggritter for att underlétta framtida bygglovsprévning och sikerstilla de
behov en utékad verksamhet inom omradet kréver logistiskt. Planomradet
omfattar cirka tva hektar och #r beléget viister om stadskéirnan i centrala Nora.
Omradet avgransas i §ster av Tingshusvigen, i vister av Malmgatan, i soder av
Préstgatan och i norr av Kvarnvégen

Samrad pagar mellan 23 augusti 2022 - 14 september 2022
Yttrande fran trafik

Parkeringsbehovet som anges i planen &r sannolikt stérre &n som anges i
parkeringsutredningen. Anledningen till detta ér att parkeringsytorna runt gamla

vattentornet i Nora riiknats in i berdkningarna. Da dessa ytor ér utanfor allmiin 1 1 1 di
plats bér de inte tillgodoriknas. « Da utbyggnaden kommer generera en Skad Parkerlngsutrednlngen har arbetats oml dlalog
trafik bor ocksé papekas att det #r viktigt att Sigbladsbron 6ver Hagbyan med tl"aflklngen] OI'

dimensioneras for bade gang-, cykel- och biltrafik for att minska belastningen pa
befintligt viignit mot Tingshusgatan, och att riddningstjéinsten far en alternativ

utryckningsviig.

Yttrande fran gata : . . .

Gata har inget att tilldga till forslagen detaljplan, men understryker vikten av att Planb eSkrlvnlngen samt tlllh o rande
omhénderta dagvattnet i den mén det gdr inom det ténkta omradet. Den : . .. . .
dagvattenrapport som gjorts innehdller manga bra 16sni som underlattar vid llluStratloner har fOI'tydllgatS fOI' att

SRR understryka att dagvattenutredningens
rekommendationer skall féljas. Plats ar avsatt i
plankartan for att kunna hantera nédvandig
volym.

F 5 E-post/ www Organisationsnr:
Box 144 Industrivagen 7 forbund@sbbergslagen.se 222000-1487
713 23 NORA 713 91 NORA
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2022-09-12
Marie Bergsten Dnr SBB2022-1022

Yttrande fran avfall och atervinning

Sidan 17, stycke om Avfallshantering, 4ndra till:

Avfall ska hanteras i enlighet med Avfallsplan och Féreskrifter. Dimensionering
och utformning av avfallsutrymmen och kérvéigar for renhéllningsfordon ska ske
enligt rédd och anvisningar, bilaga i foreskrift.

Yttrande fran Vatten och avlopp

Detaljplanen ska tydligt beskriva att Nora kommun #r huvudman f&r allmén
valten- och avloppsforsérjning och diéirmed ansvarig for verksamhetsomréden fér
detta.

I Gvrigt inget alt erinra.

Yttrande fran naturvard/ park

Planens péverkan pd eken inom planomrédet samt har stort skyddsomrade som
maste undantas bér utredas vidare. Foreslaget skyddsomride bedoms i dagsliget
vara for litet.

Samhiillsbyggnadsforbundet Bergslagen

Underskljﬁ,dqlegg

e )
' 25 /?/\/\

_Ola Westin?
Forbundsche:

Beslut enligt punkt i delegationsordningen: 1.42

22

Dnr S-2021-908:36

Stycket om avfall och dtervinning har dndrats
enligt yttrandet.

Stycket om vatten och avlopp har dndrats
enligt yttrandet.

Det har gjort olika bedémningar kring tradets
behov vad géller vilken radie runt stammen
som behover vara fri fran bebyggelse.
Planférslaget lutar sig fortfarande mot den
utredning som togs fram som pekar pa att 10
meters radie (20 meters diameter) ar
tillrackligt.
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2022-09-09 Dnr: SBB2022-1022-1 1(1)

SAMHALLSBYGGNAD
BERGSLAGEN

Handlaggare Hakan Blaxmo
Tfn 070-77528 94
E-post hakan.blaxmo@sbbergslagen.se

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Samrad for detaljplan for
Rosen 11 i Nora, Nora kommun S-2021-908

Samhallsbyggnadsforbundet/Trafik har granskat rubricerat drende avseende
en ny detaljplan for utbyggnad av Rosen 11. Syftet med planlaggningen ar att
mojliggora byggnation av nya vard- och omsorgsboenden i anslutning till
befintlig vardcentral.

Samhallsbyggnadsforbundet har féljande att erinra

* Parkeringsbehovet som anges i planen ar sannolikt storre an som anges
i parkeringsutredningen. Anledningen till detta ar att parkeringsytorna
runt gamla vattentornet i Nora rdaknats in i berakningarna. Da dessa
ytor ar utanfor allman plats bor de inte tillgodoraknas.

e D& utbyggnaden kommer generera en 6kad trafik bor ocksa papekas att
det ar viktigt att Sdgbladsbron 6ver Hagbyan dimensioneras for bade
gang-, cykel- och biltrafik for att minska belastningen pé befintligt
vagnat mot Tingshusgatan, och att raddningstjansten far en alternativ
utryckningsvag.

Hékan Blaxmo
Trafikingenjor
Samhaillsbyggnadsférbundet Bergslagen

Postadress Besoksadress Telefon E-post Bankgiro Organisationsnr
Box 144 Industrivigen 7 0587-55 00 40 forbund@sbbergslagen.se 5507-0858 22 20 00-1487
713 23 NORA NORA www.shbergslagen.se

Dnr S-2021-908:36

Parkeringsutredningen har arbetats om i dialog
med trafikingenjor.
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Dnr S-2021-908:36

NERIKES BRANDKAR (LINDESBERG OCH NORA)

Diarienummer
2022-001331
Datum
2022-08-25
Handliggare
Mats Johansson
010-176 20 16
mats.johansson@nerikesbrandkar.se Samhiillsbyggnadsforvaltningen Bergsl
Per Lilja
Prastgatan 6

711 80 Lindesberg

Fastighetsbeteckning
Rosen 11. Nora

Yttrande avseende detaljplan S-2021-908
Redovisande handlingar:

Adchandli

o Planbeskrivning, samrac

e Plankarta, samradshandling.
e Undersokning om betydande miljopaverkan 2022-08-19.

Nerikes Brandkér har inget att erinra till redovisat planforslag i samradsskedet.

Nerikes Brandkar, 2022-08-25

[% /(K////WWL,A

Mats Johansson
Brandinspektor
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FB-SBB-Forvaltning-Info

Fran: Fysiskplanering <PBL@eon.se>

Skickat: den 31 augusti 2022 09:19

Till: FB-SBB-Forvaltning-Info

Amne: dnr. S-2021-908 e.ons yttrande Rosen 11 m fl.
Bifogade filer: karta e.on Rosen 11 m. fl. i Nora, Nora kommun. .pdf
e-on

Datum Arkivnr

2022-08-31 202201529

Yttrande angaende Detaljplan for Rosen 11 m. fl. i Nora, Nora kommun. Diarienr: $-2021-908

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat &rende och har
féljande synpunkter.

Inom omradet har E.ON markférlagda lag- och mellanspanningskablar, se bifogad karta.
Kablarnas exakta lagen maste sakerstallas innan markarbete pabarjas. Kabelvisning bestélls kostnadsfritt i

falt via var kundsupport 0771-22 24 24, se aven var hemsida: www.eon.se/privat/kundservice/skydda-
ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html

Fér elledning i mark far byggnad eller annan anldggning sa som staket eller plank inte utan
ledningsagarens medgivande och lamnade instruktioner uppforas pa narmare avstand an 3 meter fran
markkabeln. Inte heller far utan ledningségarens medgivande upplag anordnas eller marknivan andras
ovanfér markkabeln, sa att reparation och underhall forsvaras.

Om nagra mellanspanningskablar hamnar inom kvartersmark yrkar E.ON pa att det i plankartan satts ut ett
4 meter brett u-omrade med markkabeln i mitten. Den restriktion i markanvéandningen som
egenskapsbestdmmelsen medfér bér redovisas i planbestammelserna. E.ON féreslar féljande formulering i
planbestammelserna vid beteckningen u: "Marken ska vara tillganglig fér allménna underjordiska ledningar.
Inom omradet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgard som kan hindra eller férsvara bibehallandet
av elektriska starkstromsanlaggningar’.

Norr om planomradet har E.ON en transformatorstation som redan idag har full kapacitet, och E.ON
kommer darfor behéva ett nytt E-omrade inom planen, vilket vi 6nskar placeras i planens sédra del.

Enligt Elsékerhetsverkets starkstromsféreskrifter maste en starkstrémsanlaggning vara utférd enligt god
elsakerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebér att den ska vara utford enligt svensk standard. Av
svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhérande Handbok SEK 438, utgava 2, framgar att minsta tillatna
avstand mellan transformatorstation i byggnad och brannbar byggnadsdel eller brénnbart upplag ar 5
meter. SS-EN 61936-1 foreskriver ocksa att natstationer ska placeras sa att de rimligtvis inte skadas av
véagfordon, samt att tillréckligt utrymme fér normal drift och underhall ska sakerstallas.

E.ON hemstaller att det i plankartan sétts ut ett E-omrade, med bendmning "Transformatorstation”. Ett
minsta omrade pa 6 x 6 meter ska vara fritt fran hinder som kan férsvara normalt underhall. Plankartan och
planbestammelserna ska sakerstélla att det minsta tillatna avstandet pa 5 meter mellan
transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag uppratthalls. Det ska vara méjligt att
kunna ta sig till transformatorstationen med tungt fordon.

Dnr S-2021-908:36

u- omradet satts ut da ledning passerar
planomradet. [ detta fall bedéms nédvandiga
ledningsplaceringar och atgarder kunna ske pa
de delar av planforslaget som inte tilldter
byggnad.

Dialog har forts med EON under perioden
mellan samrad och granskning. Aktuell
placering foljer forslag fran tillstandstekniker,
e-post 2023-04-11.

En ny placering av E-omradet foreslas som
uppfyller behoven som stalls.
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E.ON noterar i planbeskrivningen under rubrik "Véarme, el, tele och data” en skrivning om hégsta
byggnadshéjd inom E-omrade (h2). E.ON motsétter sig en skrivning om hogsta nockhojd da det kan
férsvara for oss att placera ut eller &ndra till en stérre modell av transformatorstation i framtiden.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller andringar av vara
befintliga anldggningar bekostas av exploatéren, vilket bér framga av genomférandebeskrivningen.

Fér 6vrigt ingen erinran.

Joakim Hellgren
Tillstandstekniker

E.ON Energidistribution AB
Tillstand & Rattigheter

212 15 Malmé
Joakim.Hellgren@eon se
Remisser skickas till PBL@eon.se

eon.se | Facebook | Twitter | LinkedIn |Instagram [YouTube

Please visit eon se/legal and find information about how we at E.ON handle your personal data
Privileged/Confidential information may be contained mn this message and 1s intended solely for the use of the addressee.

Dnr S-2021-908:36

Hojdbestammelsen har tagits bort.
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Dnr S-2021-908:36

SKANOVA
FB-SBB-Forvaltning-Info
Fran: Skanova-Remisser-Orebro /Telia Sverige AB /Orebro <skanova-remisser-orebro@skanova.se>
Skickat: den 8 september 2022 12:42
Till: FB-SBB-Forvaltning-Info
Amne: SV:Ert drende 'Samrad - SAMRAD - Detaljplan fér Rosen 11 m fl i Nora, S-2021-908' har
registrerats [Errandld: CSY02668486] [Responseld:4784395]
Bifogade filer: image.png; $-2021-908-4_2022-07-19_Meddelande.pdf; TeliaSignatureLogo
@ Telia
2022-09-08

Skanova ( Telia Company) AB har tagit del av forslag till detaljplan enligt ovan, och later
framféra féljande:

Yttrande
Skanova har markférlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet

Skanova 6nskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for att undvika
olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att méjliggéra exploatering
forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan. Kontakta
https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.comMvh
Hdékan Kindgren

Nationell nétforvaltare

Telia Infra | Fixed Access Services | Operation

& Telia Company

telia-natforvaltning@teliacompany.com

www.teliacompany.com

Telia Company AB, Stockholm 556103-4249
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REGION OREBRO LAN
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» Region Orebro l&n
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Dnr S-2021-908:36

A
Tjanstestalle, handlaggare Datum Delegationsbeslut
Samhallsplanering och Infrastruktur, Patrik Stahl  2022-09-12 Dnr: 22RS7971

www.regionorebrolan.se

Remissyttrande over detaljplaneférslag for kvarteret
Rosen 11 med flera. Omradet beldget innanfor
Prastgatan, Tingshusgatan, Malmgatan samt
Kvarnvagen, Nora kommun

Region Orebro lin ser positivt pa att Nora kommun utvecklar en tomt i
kollektivtrafiknira lige.

Av planhandlingarna framgér &ven att:
“Den busshdllplats som finns vid den befintliga vérdcentralen trafikeras tva ginger dagligen, och ett

av hdllp kan skapa méjlig att utdka turtitheten i framtiden. Det kan bidra
till storre mdjligheter for aktivt och hallbart resande, och pa sikt minska biltrafiken och

parkeringsbehoven inom omradet”

Region Orebro lin vill dock betona att det inte finns ett orsak-verkanssamband
mellan en tillganglighetsanpassning av hallplatsen och utokad turtéthet.
Region Orebro lan vill darfor etablera en dialog dér parterna tillsammans kan
ga igenom vilka kérvigama for kollektivtrafiken dr och kommer att vara i
Nora under de kommande aren. Den linje som angor vardcentralen idag finns
det inga planer pa att utoka i dagslidget. Kommunen har varit med i arbetet att
ta fram den trafik som kors igang i december 2022. Region Orebro lan vill
aven fora en dialog om hur en eventuell ny hallplats kan lokaliseras for att
skapa ytterligare tillganglighet till omradet som detaljplanen omfattar lings
med dvriga linjers korvégar. En informell kontakt kommer éven att tas med
kommunen for att starka forutsattningarna for en god samverkan mellan
allman kollektivtrafik och serviceresor.

Nina Hoijer
ordforande
Sambhallsbyggnadsndmnden

Detaljplanen reglerar inte var busshallplatser
kan placeras utan den dialogen bor foras
parallellt med detaljplanen.

Kommentar: Sedan samradsskedet har dven
dialog forts mellan regionen, Lansgarden och
den konsult pa VAP som arbetat fram
parkeringsutredningen.

Postadress

Region Orebro lan
Box 1613, 701 16 Orebro

E-post: regionen@regionorebrolan.se
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FB-SBB-Forvaltning-Info

Fran: lina.ramberg@regionorebrolan.se

Skickat: den 3 februari 2023 16:17

Till: FB-SBB-Férvaltning-Info; Karin Ohman
Kopia: nicclas.engrup@regionorebrolan.se

Amne: Angéende detaljplan for Rosen 11 m.fl. i Nora
Hej,

| hostas var detaljplanen for ett omrade kring Nora Vardcentral ute pa remiss. (23/8 - 14/9). Region Orebro lan
svarade pa remissen men det saknades lite input fran serviceresor vid tidpunkten fér besvarandet.

Vardcentralen &r en viktig mélpunkt fér serviceresor i form av fardtjanst och sjukresor och det bestélls ca 2-3
serviceresor till/fran vardcentralen varje dag. Vi 6nskar nu flagga for att ansvariga for infrastruktur kopplat till
Serviceresor vill vara med Infér framtida ombyggnationer och har information om hur mycket plats som
serviceresefordonen kraver. Syftet ar att sdkerstalla framkomlighet till befintliga och ev. nya entréer etc.

De detaljer om fordonen som finns ar féljande:

Svdngradie 90 graders sving

Testades fran rakt stdllt fordon och svinga runt ett fast foremal, fordonet dkte rakt fram med hela fordonsldngden
for att fa runt bakaxeln runt det fasta féremdlet fér att hamna 320 cm framfér dér fordonet starta svéngen och en
fordonsléngd i sidan dvs 640 cm.

Fordonets vandradie 360 grader svéng

Testades fran rakt stdllt fordon och svdnger med fullt rattutslag och métt vart fordonet sticker ut som mest typ
storsta behévda yta i minsta méjliga vandyta, mellan yttermdtt dvs de stérsta matt bussen behéver fri yta fran fasta
féremadl blev diametern 17 m.

Hor av er om det finns fragor eller funderingar.
Region Orebro lins kontaktperson for infrastruktur kopplat till Serviceresor ar Nicclas Engrup,
nicclas.engrup@regionorebrolan.se.

Trevlig helg!

Lina Ramberg

Dnr S-2021-908:36

Sedan samradsskedet har dven dialog forts
mellan regionen, lansgarden och den konsult
pa VAP som arbetat fram parkerings-
utredningen. Dessa synpunkter ska nu vara
tillgodosedda i planforslaget.
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Dnr S-2021-908:36

POST NORD

posinord

Till

Stadsbyggnadskontoret
Samhallsbyggnadsforvaltningen Bergslagen
Prastgatan 6

711 80 LINDESBERG

PostNord Sverige AB
'SE-105 00 Stockholm

Postutdelning for Rosen 11 m.fl., i Nora, Nora kommun
ArendeNr: S$-2021-908

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebér att det ar Postnord som ska godkanna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatérer som ar verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och med

hénsyn till arbetsmiljén for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna Under genomfbrandet kommer dlalog fbras
genomforas i praktiken behdver utdelningen standardiseras. kring frégan som galler leverans av pOSt

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras
postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta
emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com fér
dialog géllande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation
eller forandring av befintlig detaljplan.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte bérjar delas ut till
adressen.

Solna, 2022-08-31
Sandlista

Anna-Lena Wennstrdm, Distributionsomradeschef Orebro
Maria Thollofsén, Produktionschef Orebro

Lindesbergs kommun Styrelsens site

Martin Hiller, Citymail Soba

Hakan Malmros, Fria postoperatérers férbund org nr
556711-5695
postnord.se
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SAKAGARE OCH OVRIGA YTTRANDEN
SAKAGARE 1

Synpunkter Detaljplan Rosen 11, Dnr S-2021-908:5

1. Parkeringsutredningen med planerat behov som téacks av 45 platser &r orealistiskt fa.
Personal till Nora VC, dldreboendet, besokare mm kommer inte att fa plats. Detta i sin tur
kommer leda till parkeringar ldngs vagen pa Malmgatan, Prastgatan och Kvarnvégen vilket
kommer paverka brandkarens och annan blaljuspersonals utryckningsmajligheter.
| nuldget tarvar befintlig verksamhet 50-60 parkeringsplatser pa daglig basis bara pa
parkeringsytan mitt emot randstationen. Nar Vattentornet skall ha boendeparkeringar
kommer dessutom de inskrdnka pa nuvarande parkeringsutrymmen. 40 personer ska
bemanna det nya dldreboendet dagtid, ca 50 anstéllda finns pa Nora vardcentral i nuldget, de
sags inte arbeta samtidigt. Parkeringsutredningen kanske missuppfattat vardcentralen som
ett dygnet-runt 6ppet sjukhus. Verksamheten bedrivs mellan kl 08-17. Att rdkna med att
mindre dn 50% av de anstallda kommer kora bil till jobbet &r inte realistiskt.

2. Vardcentralen kommer behova byggas ut for att mota framtida behov. Redan nu &r de
trangbodda. Tar de 6ver hela Hjernets lokaler vore det ett steg i ratt riktning, men okat
behov av personal pa vardcentralen kommer medféra dven dkat behov av parkeringsplatser.

3. Fordelarna med samgruppering med vardcentralen och dldreboendet finns. Dock &r antalet
akuta hembesok som vardcentralen kan utféra dagligen begransat.

4. Utrymme for att bygga ett nytt och stort dldreboende finnes vid befintliga lokaler pa
Hagbyangar. Att bygga dar kommer ta bort de konfliktytor som nu annars byggs in.
Tillsammans med en aterstalld bro for biltrafik 6ver Hagbyan kan raddningstjanst ta sig fram
dit de behdver och transportstrackan for akuta lakarbesok pa dldreboendet blir ca 1km.

5. Avseende dagvattenavrinningen har denna kraftigt forsamrats i och med den avsevarda
avverkningen av trad som ni de facto tillater mellan vardcentralen och Solér — ROOM 55 —
Circle K.

Nora 2022-09-11

Dnr S-2021-908:36

1, Parkeringsutredningen har reviderats och
vidare dialog har férts med vardcentralen och
raddningstjansten. Parkeringsutredningen
pekar pa ett behov for denna verksamhet
vilket planforslaget mojliggor. Eventuella
problem med parkering pa gatan som skapar
en ohadllbar trafiksituation behéver i sddana fall
hanteras med parkeringsvakt.

2, Planforslaget lutar sig mot information kring
framtida behov som Region Orebro ldn och
socialférvaltningen har formedlat.

4, Den inriktning som finns fran politiken for
planarbetet ar att prova lokaliseringen pa
Rosen 11. Férdelarna som framst lyfts fram ar
samlokalisering och fordelarna med att ligga
centrumnara.

5, Planforslaget mojliggor det forslag pa
dagvattenhantering som dagvattenutredningen
pekar pa. Den definierar en volym for vatten
som behover fordrojas vid skyfall baserat pa de
krav som idag stalls nar nya detaljplaner tas
fram. Detaljplanen mojliggéra ytor damm och
svackdiken som kan hantera nédvandig volym.
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SAKAGARE 2

Synpunkter pa:
Detaljplan Rosen 11 m.fl, Nora Kommun
Dnr $-2021-908

Klagande:

Besviir som framfors i denna handling summeras nedan:

Vi anser att den valda platsen Rosen 11 ar mycket ogynnsam ur flera perspektiv {or de
tankta byggnaderna och var dvertygelse ar att Kommunen skall bygga dessa i anslutning till
befintlig byggnation pa Hagby Angar, och pa sa vis uppna synergieffekter i det omradet.

De huvudsakliga och mest betydelsefulla problemomraden med byggnation pa Rosen 11 &r:

1) Omradet ar 1 dag en mycket uppskattad gronyta, som anvénds 1 rekreationssyfte utav
manga av vara kommuninnevanare. Att fortata genom att ta bort en av de sista
parkerna i titorten innebar att denna gronyta forsvinner for all framtid.

I parken har méanga av vara barn lart sig cykla, de aker skidor och pulka, det ar
aktiviteter som Yoga och brannboll, och pa hosten kan alla utan egen tradgard plocka

applen och plommon. Vi vill att Nora skall ha kvar alla sina parker och grénomraden,

det ar darfor vi valt att pa i en “smastad”.

2) De tillatna och foreslagna bygghdjderna pa upp till 15-17 (+110.5m) meter 6ver
nuvarande markyta ar extremt oproportionerligt i relation till den befintliga
byggnationen, markytan, och den allménna upplevelsen av platsen.

I Nora-matt ar det "hoghus” och de passar verkligen inte in med den befintliga
bebyggelsen fran sekelskiftet 1900-talet och den karaktar som Nora skall ha for att
mata sig med de 6vriga “trastaderna”.

Bryggeri omradet satsar pa att bli ett kulturellt centrum, KBB har anstréngt sig for att
renovera och bygga mycket fina bostidder pa omradet, vilket de foreslagna
byggnationerna totalt omkullkastar. Om man absolut maste bygga pa Rosen 11 maste
byggnadshdjderna sénkas till ca. max 10 m dver befintligt markplan.

Dnr S-2021-908:36

1, Rosen 11 har i del haft karaktiren av en
allméan park men ar i gillande detaljplan inte
allménplats och dgs inte av kommunen. Trots
det har den fungerat i del som allmén och det
ar en funktion som i detta sammanhang
beddmts viga mindre i forhallande till de
fordelar som finns med placeringen av
vardboende pa denna plats. Pa Rosen 11 finns i
gallande plan fran 1912 en stor byggratt kvar
men den har inte utnyttjats vilket gjort att
karaktdren av park i tradgarden bevarats.

Planférslaget rymmer en mojlighet att skapa
delar som har karaktdren av offentlig yta men
Rosen 11 innehaller ingen allman plats i
plankartan.

2,1 den utmaning av att férséka rymma en stor
mangd vardplatser sd har den tillkommande
volymen forsokt anpassas och pa ett sa
respektfullt satt som mdojligt mota intilliggande
bebyggelse. Detaljplanen reglerar inte
materialvalet och detaljutformningen utan det
ar nagot som kommer forsatta diskuteras med
stadsarkitekt i bygglovsskedet.

[ takt med att Nora vaxer och behoven dndras

sa har gransen for lamplig bebyggelsetathet
omvarderats.
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3)

4)

5)

6)

7)

Parkeringssituationen ar under all kritik idag och den yta som foreslas for framtida
parkeringar &r brutalt underdimensionerad. Vi som bor i omradet ser dagligen
felparkerade bilar som pga. platsbrist far sta pa gronytor, och ej markerade
parkeringsplatser.

Redan i dag behovs fler parkeringsplatser, och om Rosen 11 skall utéka verksamheten
sa behovs manga, manga fler.

Folktandvérden har ju &ven behov for elbilsladdning da de aker till Hallefors med
dessa. Sakerligen behovs manga fler elbilsplatser framover, vilket ytterligare reducerar
tillgangliga platser for besokare.

Vi anser att bullerutredningen ar gravt bristféllig vad avser estimat av trafikméangder,
fordonsslag, hastighet etc. Storgatan genererar mest buller i omradet och maste
inkluderas, trafikeras av manga tyngre fordon. Konsekvensbeskrivning och atgarder
for befintliga fastigheter 1 omradet behover utredas.

Utokad busstrafik, sophamtning och annan leverans av tung trafik, anstéillda som
parkerar, besokare etc. kommer kraftigt att paverka var maojlighet till rekreation pa var
egen tomt.

Vi ar mycket oroande av de vibrationer som kommer alstras, dels under byggnationen,
men sedan ocksa pga. av den okade trafikvolymen. Dessa vibrationer kommer att
skada var fastighet och dven paverka var livskvalitet.

Kommunens aktiviteter 1 vagbanan/belaggningsarbete/VA har redan orsakat kraftiga
skador pa fastigheten pga. av oaktsamhet och forsumlighet och om byggnationen blir
av maste kraftfulla motatgarder vidtagas under byggnation (vilja lagvibrations
alstrande alternativ) och métningar samt 6vervakning fortsatta dven efter
fardigstallande for att mata langtidseffekter av tung trafik m.m.

Vi anser att en komplett miljokonsekvensbeskrivning skall utforas pa omradet for att
sakerstilla att rétt beslut fattas och att alla aspekter blir kdnda. Att “anta” att planen
inte medfor betydande miljopaverkan later som en gissning.

Vi anser att var privat sfar, insyn, skadliga vibrationer, buller, kulturhistoriska varde
samt marknadsvarde pa var fastighet paverkas mycket negativt av den nya
detaljplanen

Dnr S-2021-908:36

3, Parkeringsutredningen som arbetats fram av
VAP har reviderats och bl a kommunens
trafikingenjor har varit med i arbetet.
Parkeringsutredningen pekar pa att antal
parkeringar som beddms tillrackliga for
tillkommande verksamhet och befintlig
verksamhet. Bedomningen ar att eventuella
kommande problem pa intilliggande gator kan
hanteras med justering av parkerings-foreskrifter
och uppfoljning av parkeringsvakt. (se vidare
reviderad parkeringsutredning)

4, Kommunen har tagit hjalp av Trivector for att
revidera bullerutredningen for att avgéra om
planférslaget riskerar att inte uppfylla gallande
bullerférordning samt 6vriga riktlinjer vad galler
befintliga bostader. Storgatan har lagts till i den
senaste flodesmatningen. Resultatet visar att ett
genomforande av planen inte riskerar éverskriva
gallande forordning eller riktlinjer.

5, Vad géller byggfasen for ett projekt sa finns
riktvarden angivna av Naturvardsverket som den
som bygger maste forhalla sig till. Definitionen av
vad som raknas som olagenhet for manniskors
halsa finns i miljobalken. Det dr den som planerar
eller bedriver en verksamhet eller vidtar en
atgard som ska visa att man foljer miljobalkens
ramar.

6, Kommunens bedomning ar baserad pa
miljobalkens krav och ett genomfoérande har inte
bedomts leda till en betydande miljopaverkan. En
separat miljokonsekvensbeskrivning har heller
inte efterfragats av lansstyrelsen.

7, Fortatning av bebyggelse paverkar i vissa fall
varden pa intilliggande fastigheter. I detta fall har
bedémningen gjorts att kompletteringen ligger
inom normal stadsutveckling. Sidan 23(38)



Sakagare 3

Synpunkter till forslaget att bygga rosen 11.

Arendets diarienummer ”S-2021-908" 2022-09-12

Vi skickar in vara synpunkter d& det har kommit till kinnedom att det har kommit in ett forslag att
igen bygga Rosen 11, da det tidigare blev upphévd av Mark- och miljgdomstolen i dom fran 17.juni
2020.

| oktober 2021 kopte vi Rosen 1, Prastgatan 32 i Nora. En fantastisk 100-arig villa som sto i sin prakt i
den unika trastaden Nora. Vi kdpte huset just pa grunn av att huset ligger centralt men har en lantlig
kansla med parken helt intill. Att fa komma hem p3 eftermiddagen, sitta sig i solen och dta middag
med familjen. Vi kunna njuta av tystnaden och den vackra parken med faglar och frukttrad.

Vitycker att det &r helt ratt att satsa pa att bygga vard och omsorgsboende dé det ar brist pa detta i
kommunen. S3 absolut satsa pa att bygga boende for dom &ldre i Nora.

Vi tycker dock inte att ni ska bygga detta i Var fina park i Nora och rakt framfér vart hus pa Pristgatan
32 Nora. Vi kommer att kdnna oss iakttagna i hela vistra sidan, inom hus och utom hus.

Den endaste sidan av huset som vi har som frizon pa dnskar ni att ta bort fran oss.

Pé den sidan har vi matrum, tv rum, sovrum, och balkong och uteplats. Det kommer att forstéra hela
var vistelse utomhus.

Frén Rosen 11 kommer det att ses rakt in till oss pa vaning 1 och 2. P4 2. vaning har vi
sovrum/badrum som da alla som bor i vird och omsorgsboende pa den sidan har insyn rakt in till oss.
Vi kommer att beh6va tanka pa hur vi ar klddda inomhus. Att vi inte kan ga utan klader fran
badrummet till sovrummet i varat eget hus. Utan att ndgon ska kunna se oss. Detta kanns hemskt for
0oss.

Vidare kommer solen att forsvinna fér oss pa eftermiddagarna och kvallarna. Det kommer att bli
mycket morkare inomhus. Huset kommer ocksa att f& en vardeminskning som kan bli en tragisk
historia i sig.

Dnr S-2021-908:36

Fortatning i samband med planlaggning for ny
bebyggelse innebar generellt att forhallande
for befintliga bostader forandras. Vad som ar
en acceptabel niva av fortatning ar ibland svart
att avgora och behover foregas av skissande
och analys av vad som kan vara rimligt i
sammanhanget.

I sammanhanget att Nora vaxer och nya behov
inom sammanhallen bebyggelse uppstar sa
kommer forhadllandet pa befintliga fastigheter
paverkas. Bedomningen ar att foreslagen
byggnation dr inom ramarna for vad som kan
anses vara normal stadsutveckling i en ort som
ar i den grad av utveckling som Nora ar i.

Sidan 24(38)



En annan trakig sak &r att den idyllisks park som en av tv4 i centrala Nora vill ni ta bort. Det finns
béda dppeltrid och ekar som forsvinner som anvindas frekvent av bade Norabor och turister. Vi har
ocksa en stor tillvagts av besdkande som har hittat till vart fantastiska fina bryggeriomrade. Detta vill
vi bevara som idyll i var stad.

Att bygga hoghus mitt i detta fantastisk fina omrade ser vi som orimligt.

Et annat stort bekymret kommer att bli trafiken, bullret och dammet i byggtiden och efter da det ar
ett stort boende med manga vardplatser kriver ocksa ett stort antal arbetare som kommer att
komma med bilen som transportmedel. Vart ska alla dom & plats? Da det redan i dag ar helt fullt pa
parkeringen!

Ser det som en stor samhilisfara fér brandkiren som har brandstation intill parkeringen. Detta kan
leda till ett stort bekymmer p liv och déd da varje sekund raknas

Vi har ett stort antal barn som ocks behover att ta sig till skolan pa denna vag.
Redan i dag, varje dag hor vi en tuta pa en bil da det ar svart att se den gaende trafikanten!

Ni har ocksd som férslag att andra i detaljplanen for vara fastigheter nagot vi setter oss fragande till
och orimligt.

Vihoppas verkligen att detta forslag inte blir av d3 vi bara ser risker med att bygga en vard och
omsorgsboende i var park centralt i Nora stad.

Vitycker personligen att ni ska bygga det pa Hagby. | detta omride finns det redan ett boende och
kommunen &r &gare till detta. Fina gréna omraden och en treviig miljo for dom aldre. Ambulansen
finns ocksd stationerat pa Hagby. Fortsétt att tanka pa dom aldrande i Kommunen absolut.

\

Dnr S-2021-908:36

Rosen 11 har i del haft karaktaren av en allman
park men dr i gillande detaljplan inte
allméanplats och dgs inte av kommunen. Trots det
har den fungerat i del som allmén och det ar en
funktion som i detta sammanhang bedémts vaga
mindre i forhallande till de fordelar som finns
med placeringen av vardboende pa denna plats.

Vad giller byggfasen for ett projekt sa finns
riktvarden angivna av Naturvardsverket som den
som bygger maste forhalla sig till. Definitionen av
vad som raknas som oldgenhet for manniskors
halsa finns i miljobalken. Det ar den som
planerar eller bedriver en verksamhet eller
vidtar en atgard som ska visa att man foljer
miljobalkens ramar.

Sidan 25(38)



Sakagare 4

Yttrande pa Samradshandling fér Detaljplan av Rosen 11 m. fl. i Nora
daterat 2022-08-19
Diarienr. S-2021-908

Som &gare och boende av fastighet Rosen 10 pa Kvarnvégen 15 ar motsatter vi en
utbyggnad av Rosen 11.

Vi ser stora utmaningar kring trafik, parkering, bullerniva och insyn, samt en oro vad
géller de fastighetskonsekvenser som namns.

1. Parkering
Idag ar parkeringen pa Malmgatan ofta fullparkerad dagtid. Enligt
Parkeringsutredningen (dat 2020-05-08, Uppdragnr. 19 723) sammanfattar man att
den parkeringen som finns idag boér vara tillracklig, givet att man kan anvénda sig av
parkeringen (17 platser) vid vattentornet, samt framfér den befintliga vardcentralen.
Vattentornet saldes efter att parkeringsutredningen gjordes och kommer nu att
goras om till boende. Vi bér darfér anta att parkeringen kring vattentornet kommer
tilldelas de boende och kommer inte kunna anvandas av besdkare av
omsorgsboendet. Givet den nuvarande situationen dar manga redan felparkerar pa
grénomraden &r vi oroliga att detta kan leda till att fler aven felparkerar langs var
tomt. Vi bér dven ta till hénsyn att p4 Malmgatan ligger brandstationen som nas via
de berérda vagarna. Var farhaga ar att manga felparkerade langs vara tomter
kommer att blockera for utryckningsfordon och att man dar med pa sikt kommer
vilja ta ansprak pa vara tomter for att behéva bredda vagen och addera gangtrottoar
for att tillgodose den 6kade trafiken i omradet. Parkeringslésningen bér géras om
for att ta hansyn till nuvarande nivaer samt att 17 parkeringsplatser férsvinner fran
vattentornet.

Parkeringsutredningen redovisar inga I6sningar for tillféllig parkering under
byggnationen av omsorgsboendet. En ny utredning bér innehélla en sddan |6sning.

2. Trafik och bullerpaverkan
Trots att var tomt paverkas av den 6kade trafiken pa Kvarnvagen och Malmgatan
har inte Rosen 10 inkluderats i den nuvarande bullerutredningen (rapport. 2019:50,
Version 0,91). Utredningen visar dven en fel hastighetsbegransning pa Kvarnvagen
dar dokumentet menar pa att det &r 30km/h, men som idag ar 50km/h. Den
redovisar inte heller datum eller tidsperiod som trafikméatningen utférdes.

Under kapitlet "Gator och trafik” i detaljplanen (sid. 25(32)) ser man méjlighet att
busshallplatsen vid den befintliga vardcentralen kan dka turtatheten i framtiden.
Utdver detta ska angérning till Rosen 11 ske pa kvartersmark som enligt
planritningar nas fran Kvarnvagen och gar sdder ut, strax 6ster om var tomt. Enligt
Parkeringsutredningen (dat. 2020-0509, Uppdragsnr. 19 723, sid. 7/8) berdknas
detta goéras 5 ganger/ dag med latt lastbil. Man menar ocksa att taxi, fardtjanst och
ambulanstransporter ska réra sig hér. De nya trafikrérelserna kommer alltsa att 6ka
langs var tomt pa en vag som idag har en hastighetsbegransning pa 50km/h.

Dnr S-2021-908:36

1, Parkeringsutredningen som arbetats fram av
VAP har reviderats och bl a kommunens
trafikingenjor har varit med i arbetet.
Parkeringsutredningen pekar pa att antal
parkeringar som bed6éms tillrackliga for
tillkommande verksamhet och befintlig
verksamhet. Bedomningen ar att eventuella
kommande problem pa intilliggande gator kan
hanteras med justering av parkeringsforeskrifter
och uppfoljning av parkeringsvakt. (se vidare
reviderad parkeringsutredning)

Vad géller byggfasen for ett projekt sa finns
riktvarden angivna av Naturvardsverket som den
som bygger maste forhalla sig till. Definitionen av
vad som raknas som oldgenhet for manniskors
héalsa finns i miljobalken. Det &r den som planerar
eller bedriver en verksamhet eller vidtar en
atgard som ska visa att man foljer miljobalkens
regler. Plan for hantering av trafik och parkering
under byggnation kommer tas fram i dialog med
trafikingenjor.

2, Da riktvarden inte 6verskrids i sodra delen av
kvarteret dar flodet ar hogre, och berdknas bli
hogre, sa har det av konsult inte bedomts
nodvandigt att genomfdra en analys i norra delen
av planomradet.

Skyltad hastighet har korrigerats sa den stimmer
och nya flodesdata har redovisats.

[ de avvaganden som gjorts i parkerings-
utredningen har verksamhetens samtliga behov
inkluderats.

Sidan 26(38)



| bullerutredningen har inte heller nagot angivits kring den bullernivda som kommer
att paga de fem aren utbyggnaden beréknas att byggas.

Vi ser att man gor en ny bullerutredning som inkluderar Rosen 10, som tar hansyn
till den 6kade trafiken och de fordon som férvantas éka héar, samt de bullernivaer
som férvantas under byggnation. Vi férvantar oss att en uppdaterad utredning
redovisar bullernivaer under de lagliga gréanserna.

3. Trafik och framkomlighet
| dagslaget tillats delar av tomten Rosen 10 anvandas av kommunen for att
busstrafiken vintertid ska kunna komma fram. Denna del ligger i korsningen
Kvarnvagen/Malmgatan och tar ansprak pa c:a 1m av tomtgransen. Det innebéar att
gatan idag &@r underdimensionerad fér den typen av busstrafik som forekommer dar.
Utokad trafik i omradet inkraktar pa var maojlighet att i framtiden utnyttja delar av
tomten och det ar inte osannolikt att vi kommer att behéva nyttja den delen som
kommunen nyttjar idag for att satta upp ett staket pa grund av den dkade trafiken.
En utredning kring kollektivtrafikens och stérre fordons framkomlighet bér utredas
givet att kommunen inte kan nyttja 1m av var tomt.

4. Trivsel och miljé
Angorningen som ska ske jamte var tomt ar matleveranser och sopupphamtning. Vi
kan forestalla oss att detta inte kommer skapa en trevlig miljé vad géller doft eller
ljud pa var uteplats.

5. Fastighetskonsekvenser & insyn
Vi noterar att de fem tomterna kring Rosen 10, déribland var, har angivits
begréansningar for hojdbebyggelse pa 3,5m. Den enda motivering géllande var tomt
vi kan se ér féljande:
”...Planarbetet fér Rosen 11 m.fl. kan innebéra dverkan pa vattentornet, da
detaljplanen méjliggdr byggnation som i begrdnsad omfattning riskerar att ticka en
del av vattentornet. Detta kan innebéra konsekvenser fér siktlinjer fran olika
vaderstreck, samt en foérsvagning av byggnadens kulturhistoriska vérde. Inom
fastigheten Rosen 10 begrénsas ytan dar komplementbyggnader far uppféras fér att
bevara siktlinjer mot Vattentornet fran Malmgatan”. (Kulturmiljo, sidan 25(32)).

Detta begransar vara mojligheter for framtida byggnationer pa var tomt, trots att
ombyggnationen i sig anses forsvaga vattentornets kulturhistoriska varde. Vidare
studie av detaljplanen ser vi att Rosen 11 har mgjlighet att uppratta en
komplementbyggnad strax intill var tomt (1-2m) vilket vi menar pa stor var sikt, samt
en oro fér insyn. Vi kan med den hér planangivelsen inte heller kunna bygga en mur
som i det fallet skulle kunna skydda var tomt fran en eventuell komplementbyggnad
da marken langs tomtgréansen prickas.

Vidare gallande sikt och insyn ar vi skyddade idag av trad som skiljer var tomt fran
parkeringen nedanfér. | "Vy 7. Malmgatan. lllustration av Marge Arkitekter” har de
valt att inte redovisa de trad som idag finns dar. Vi ser att Nora kommun behaller all
mojlig gronomrade och véxtlighet kringliggande var tomt.

Dnr S-2021-908:36

Forts. 2, Bedomningen utifran fléden och
bullerberakning som gjorts sa dras slutsatsen att
storningar i form av buller inte riskerar hamna 6ver
aktuella riktvarden for befintlig bebyggelse.

3, Gaturummet har setts over i samband med
trafikutredningens framtagande och bedémningen har
gjorts att gatubredden ar tillracklig, bade for personbilar
och storre fordon sasom lastbilar och bussar

4, Om en situation uppstar som bedéms som en
olagenhet kan den anmalas till miljokontoret.
Bedomningen har gjorts att den niva av tathet som
foreslas i form av bebyggelse och korytor ar inom ramar
for vad som kan férvantas inom tatbebyggelse i denna
del av Nora.

5, Byggnadshojd, angivet till 3.5 meter, mats fran
medelmarknivan till skdrningen mellan fasadplanet och
ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden
beror byggnadens tak. Det har bedomts som tillrackligt
for en komplementbyggnad. Det stimmer dven bra
overens med gallande Attefalls regler.

Byggratten for komplementbyggnad pa Rosen 11, intill
Rosen 10, ligger ca 2,5 meter fran fastighetsgrans. Detta
for att mojliggora tak 6ver de parkeringsplatser som ar
foreslagna i aktuellt forslag.

En bestammelse som mojliggér byggnation av
plank/mur/héck har inkluderats i plankartan pa bade
Rosen 10 och 11.

Ytan for teknisk anldggning E har flyttats for att bevara
traden utmed Malmgatan som eventuellt ar skyddade av

det generella biotopskyddet.
Sidan 27(38)



Utdkningen av Rosen 11 kommer att ge en betydande olagenhet for Rosen 10 med
anledning av den patagliga kansla for insyn som byggnadens hdjd medfér. Detta
galler husets hela sédra sida, terrass och storre delen av tomten som idag helt
saknar insyn fran det hallet. Vi vill att en utredning gors for att en lagenlig enligt 2
kap. 9 § i byggnadslagen insynsférandring far ske pa det sattet som detaljplanen
redovisar.

Dnr S-2021-908:36

Det 6kade behovet av funktioner i Nora tatort
har gjort att bedomningen av vad som ar en
normal fortatning har behovt varderas om
under dren.

Det har resulterat i en bedémning att
foreslagen volym i detta fall inte bidrar till en
betydande olagenhet utifran vad som ryms
inom 2 kap. 9 § Plan-och bygglagen.

Sidan 28(38)



Sakagare 5

Nora 2022-09-14
Synpunkter Samrad Detaljplan Rosen, Diarienummer S-2021-908

Vi motsatter oss starkt en detaljplansforandring av kvarteret Rosen och ett byggande av
vardinrattning pa Rosen 11.

Vi bor med vara 4 barn pa Préstgatan 36, Rosen 5. Barnen &r 21 ar, 18 &r, 4 &r gamla och ett barn
fods i Oktober.

Vi motsatter oss byggnationen av 4 vaningar néra varat hus / balkonger sovrum vardagsrum och
bursprak for det kommer féranleda stor olagenhet for oss och véaran familj privat med stor insyn fran
vaning tva, tre och fyra.

Morgonsolen mot varat hus kommer att skuggas av det stora vardkomplexet och likasa kommer
varan tradgard skuggas. Vi kommer ha full insyn i tradgérd och pa uteplats och balkonger dar vi
vistas stora delar av sommarhalvaret i tradgarden pa véstra sidan av huset och vi kommer fa en
kraftig paverkan pa var privata sfar.

Varan fastighet Rosen 5 har mycket nara fran tradgard och husfasad till den nya byggnaden med 4
vaningar som ger insyn bade snett fran véster och norr och snett fran éster in i fonstren och detta
skapar dven en enorm insyn i tradgard fran nara hall.

Utsikten fran varan fastighet kommer att forandras fran att vi idag kan blicka ut mot den vackra
sjukhemsparken och dess statliga Ek (som riskeras att skadas och dé vid en byggnation) eller blicka
upp mot Noras ikoniska vattentorn som ar ett landmarke, till att titta rakt in i ett 4 vaningskomplex
dar det ar aktivitet i dygnet runt och det paverkar ju varan utsikt valdigt negativt.

Aven buller och ljud fran verksamheten kommer att paverka vart boende pa Rosen 5 negativt.

Den privata sfaren for Rosen 5 kommer bli oerhort paverkad och foranleda stor olagenhet for hela
varan familj och fér min son som som bor i hyresldgenheten som &r placerad pa fastigheten Rosen 5.
Denna totalrenoverades med en pabyggnad under 2018-2020 och det ingen fran SBB som
informerade om deras planer nar jag sokte bygglov for detta. Detta som har varit en stor ekonomisk
utgift for mig personligen och méjligheten for att kunna hyra ut lagenheten férandras aven den med
detta stora komplex alldeles inpa tomten.

Dér vi nedan skriver sida och stycke sa hanvisar vi till Planbeskrivningen med

Diarienummer S-2021-908.

Och dér vi har fragor sa forvantar vi oss att ni aterkopplar pa dessa.

Public

Dnr S-2021-908:36

Placeringen av denna funktion pa denna plats
utifran den specifikation pa antalet vardplatser
som kravs kommer paverka upplevelsen fran
kringliggande fastigheter. Nora som tatort har
fatt andra behov av funktioner inom befintlig
tatbebyggelse och sittet att se pa lamplig
fortatning har definierats om. Liksom i manga
stader som vaxer forvandlas ytteromraden som
varit gles med tiden till mer tatbebyggda.

Var gransen for betydande olagenhet gar ar
svar att definiera men arbetet med
visualisering och utformning av byggnaderna
har landat i en volym som i gdllande forslag
beddms vara inom ramar som ar acceptabelt
inom denna delen av Nora stad.

Sidan 29(38)



Sida 3 stycke HUVUDDRAG
Inom Nora 1:1 medges markanvandningen GATA!

Den delen av Prastgatan som passerar Rosen 5 fungerar idag och trafikutredningen visar att trafiken
knappt 6kar med nybygget sa varfor vill ni bredda den till GATA?

Denna breddning skulle innebara att varan fastighet, Rosen 5, férlorar ca 100-125m2 yta av tomten.
Samtidigt sa kommer trafiken narmare varan fasad (endast XX meter fran vag till fasad) med 6kat
buller och stérning som féljd och dven en inskrankning pa varan personliga sfar. Hur kan ni skapa
atgdrder som férhindrar detta som blir en pataglig férandring?

Pa denna del av fastigheten finns dven ett gammalt trdd, en Lind som har statt sedan huset
uppférdes 1911, och dven gamla syrénbuskar och denna vaxtlighet hjalper till att dampa bullret fran
Prastgatan sa om dessa forsvinner sa 6kar buller och stérningar.

Sida 6 stycke OVERSIKTSPLAN

Ni skriver att de aldre i Nora forvantas 6ka och en andring i detaljplanen och ett nybygge av
vardboende skulle tillgodose detta behov. Det finns redan befintliga byggnader som kan tillgodose
dessa behov (Tullbacken och Hagbyéngar), och forslag r att rusta dessa och bygg ut Hagbyéngar vid
behov.

Att kommunen ska verka for 6kad tillganglighet genom utbyggnad av gang-och cykelstrak samt
kollektivtrafik men da kommer ju dven buller och stérande ljud 6ka runt fastigheten (Rosen S ar inte
med i Bullerutredningen). Varfor ar Rosen S inte med i bullerutredningen? Bullerutredningen kan val
knappast vara aktuell da det ar samma siffror som i den férra som togs fram 2019?

Sida 7 stycke GALLANDE DETALIPLANER

Har skriver ni: Inom géllande detaljplan for kvarteret Rosen ryms inte den grad av exploatering en
nybyggnation av ett vardboende, och en ny detaljplan behéver tas fram.

Men i den nya detaljplanen sa prickar ni massor med mark pa de privata fastigheterna, varfér gér ni
det?

Pa fastigheten Rosen 5 prickar ni all mark runt hela fastigheten, 4,5 m fran tomtgrans och inat, varfor
gor ni det?

Vi har som mal att bo kvar har i manga ar till och vill utveckla varan fastighet med en garagebyggnad
i det nord/vastra hérnet/delen av fastigheten vilket kommer bli oméjligt med eran nya detaljplan.
Hur kan man |6sa ett sddant har 6nskemal?

Med ovan synpunkter sa ser vi det som att kommunen bara ser till sitt eget behov och inte till
invanarnas basta

Public

Dnr S-2021-908:36

Gatans bredd ar den samma som géllande
detaljplan (tidigare stadsplan) fran 1912
definierar. Staketet pa s6dra sidan om Rosen 5
ligger daremot inte i fastighetsgrans utan ca 3
meter soder om fastighetsgransen.

Det finns stora varden i den vaxtlighet som
finns intill Prastgatan och en bedémning kring
hur detta kan tillvaratas far géras nar
gaturummet ska omformas.

Fragan om att placeras denna funktion pa
andra platser har 6vervagts av kommunen
sedan samradet men beddmningen att denna
plats ger mest mervarde kvarstar. Rosen 5
finns med i den reviderade bullerutredningen.

Bortprickade delar av fastigheterna finns for
att reglera den struktur som ar typisk for
denna typ av aldre villabebyggelse. Med andra
ord ett satt att bevara en del av
kulturmiljévardena i omradet och dven pa vissa
fastigheter aven varit grund till att ta hansyn
till siktlinjer.

En 6versyn efter samradet har lett till att
andelen prickmark pa bl a Rosen 5 har minskat
da det inte bedomts som avgorande att behalla
delen mot Rosen 11 fri fran
komplementbyggnader.
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Sida 8 stycke NATUR

Ekarnas vérde &r stort, byggnaden far inte vara for ndra den stora eken, det finns med i tidigare
utredningar.

Ni skriver dar att eken har en krondiameter pa ca 20 meter.

| det inklistrade bilden nedan &r ett brev skrivet av Marie Bergsten och underskrivet av Ola Westin
fran Samhallsbyggnadsforbundet i Bergslagen och i brevet star ju att rotomradet bor uppskattas till
den dubbla krondiametern pa eken som borde vara 40 m da den idag ar 20 m och att det da absolut
inte bor det schaktas narmare ekens stam @n 15 m.

Hur klarar ni av det med den planerade byggnaden sa néra inpa eken?

Klmm DELEGATIONSBESLUT 1(2)

£ SAMH
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LINDESBERGS KOMMUN
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Marie Bergsten

o S-2017-1014:53

Granskningsyttrande, detaljplan fér Rosen 11 m fl Nora
kommun

Beskrivning av drendet

Planforslaget mojliggor friimst en nybyggnation av virdboende, men iiven méjlighet
att utveckla bostider och centrumfunktioner i omeidet. Dirtill fSrnyas bygaritterna
for befintlig bebyggelse inom kvarteret Rosen.

Planomridet ir beliget i centrala Nora och grinsar mot Tingshusgatan som i

il g Py dets area ir ca tva hektar.

Planforslaget beddms ha stod i gillande dversiktsplan. 1 dversiktsplanen anges att
nya bostider och verksamheter frimst bér tillkomma inom utpckade omriden samt
genom fortitning inom staden. Denna exploatering kan ses som en fortitning av
Nota stad och it i enlighet med de strategiska stillningstaganden som gjorts 1
oversiktsplanen

Samridsyttrande limnades den 29 maj 2019
Granskning pigir 8 november — 29 november 2019
Yttrande fran forbundet

Vatten och aviopp
Komplettering till text Sid 24 VATTENFORSORJNING OCH AVLOPP

"Om byggnation innebir att dtgarder pi eller i anknytning till VA-ledningar behdver
vidtas, pors detta i samrid med Samhillsbyggnadsfo d lagen och

bekostas av exploatéren.”™
Lipg till ovan sist i stycket

Park

Forbundet ser positivt pd att ctt trad med higa estetiska viisden bevasas i planen.
For att siikea ekens Gverlevnad kan dock ett storre rotomride behéva sikras. [
Naturvirdsverkets vigledning fr alléer beskrivs att rotomeidet uppskattas till den
dubbla korntiametern pi lerjordar. Om det schaktas runt tridet precis utanfor
kronan - runt om - skulle detta kunna skada tridet phtagligt. Dirfor skulle en
anliggning for omhandertagande av dagvatten sader om tridet flyttas lingre
soderut. Generellt behiver schakt (marklov) behandlas reseriktive upp till den
dubbla krondiamctern och begrinsas till de plancrade byggnadema, dock max till
halva rotomrddet utanfor tridkronan.

Public
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Det har gjort olika bedomningar kring tradets
behov vad giller vilken radie runt stammen
som behdver vara fri fran bebyggelse.
Planforslaget lutar sig fortfarande mot den
utredning som togs fram som pekar pa att 10
meters radie (20 meters diameter) ar
tillrackligt.
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Sida 12 stycke BEFINTLIG BEBYGGELSEMILIO

Pa bild Ekonomiska kartan 1956 Lantmateriet ser man att tomten ser ut som den har gjort sedan
huset byggdes 1904 och nu skall gatan breddas och det skall bli GATA

S f ) § -

Ekonomiska kartan (1956) (Kdlla: Lantmditeriet). Utdraget visar en liknande
bebyggelsestruktur inom omradet som finns idag. Den gamla sjukhusbyggnaden fanns vid
denna tidpunkt fortfarande kvar pa platsen.

P& kartan fran lantméteriet ser man tydligt att Rosen 5 har den storlek som &r idag, hur kan
kommunen ha en annan detaljplan dn det som Lantmateriet har i sina kartor?

Hur ska ni skota inlésen av fastighetsmarken? Jag vill inte sldppa ifrdn mig den.

Denna breddning skulle innebéra att varan fastighet, Rosen 5 forlorar ca 100-125m2 yta av tomten.
Samtidigt s& kommer trafiken ndrmare varan fasad (endast 5,4 meter fran vég till fasad) med 6kat
buller och stérning som f6ljd och dven en inskrankning pa varan personliga sfar. Hur kan ni skapa
atgarder som forhindrar detta som blir en pataglig forandring.

Pa denna del av fastigheten finns dven ett gammalt trad, en Lind som har statt sedan huset
uppférdes 1911, och dven gamla syrenbuskar och denna véxtlighet hjalper till att ddmpa bullret fran
Prastgatan sa om dessa férsvinner sa ékar buller och stérningar.

Sida 14 stycke GATOR OCH TRAFIK
Gang-och cykelnat

Det finns redan flertalet utpekade gang och cykelvdgar i ndromradet sa det behovs inte en breddning
av gatan vid Rosen 5.

En behovsbaserad utredning bor goras av en oberoende aktor, med personer som star och raknar
hur ménga cyklister som faktiskt anvander vagar och cykelstrak i naromradet. Ar detta en utredning
som kommunen kommer att bestalla?

Public
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Sodra fastighetsgransen ligger idag ca 3 meter innanfér
staketet utmed Prastgatan. Fastighetsgransen foljer den
grans for "Bebyggelse avsett for 6ppet byggnadssatt” som
anges i gillande detaljplan (tidigare stadsplan) fran 1912.
Gatumarken ar oférandrad i foreslagen ny detaljplan vilket
gor att det inte kommer ske ndgon forandring vad galler
fastighetens form och storlek. Men utifran hur tomten ar
utformad idag, och har varit under lang tid, ar det fullt
forstaeligt att upplevelsen blir att mark forloras.

[ planbeskrivningens genomférandeavsnitt redovisas hur
kommunen foreslar att gatumarken ska hanteras. Samtal
kring hur kommunen vill géra med gatumarken i framtiden
kan foras med Samhallsutvecklingschef pa Nora kommun
som representerar kommunen som markagare.
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Trafikfloden
Bullerutredningen som ni lutar er mot dven denna gang ar daterad 20191104

Den ar 3 ar gammal, trafikflodet har dndrat sig en hel del efter det, hur kan denna vara giltig idag?
Rosen 5 och Rosen 10 saknas i utredningen fast trafiken till boendet kommer att ga via
Préstgatan/Malmgatan eller Kvarnviagen/Malmgatan, hur har ni kunnat utesluta dessa fastigheter?
Den ser ut att vara identisk med den férra utredningen endast nummer som andrat sig, fran Version
0.9 till Version 0.91, vilka férandringar har gjorts?

Det saknas datum och tidsperiod som de utforde trafikmatningen, nar skedde detta?

Sida 15 stycke STORNINGAR
Trafikbuller

Varfor ar inte Rosen 5 och 10 med i utredningen? All trafik som skall till Bryggeriet och Malmgatan
passerar har. Aven de nya bostdderna nere pa gamla Sagbladsfabriksomradet har ékat pa trafiken
och mera kommer det bli nar dem blir klara med flera bostader och verksamheter dar nere.

En ny aktuell Bullerutredning maste tas fram dar alla fastigheter ar med. Nar kommer ni géra en ny
utredning?

Aven SBB Miljékontoret har synpunkter pa att inte alla fastigheter &r med, vi bifogar bilaga 6 for att
styrka detta.

Sida 17 stycke Avfallshantering

En eventuell byggnation av vardboendet gor att den tunga trafiken 6kar runt bostaden och da dven
storning och buller, hur kommer kommunen géra for att minska storning och buller?

Sida 17 stycke PLANFORSLAG

Natur

Ater igen, Ekarnas skydd maste sikerstillas

Det finns flera dokument som presenterar hur den stora eken skall skyddas.
Det ar tradexperter och stadsarkitekter, kommunférbund och Lansstyrelsen.

Skyddsrekomendationerna varierar mellan en skyddsradie runt eken fran 10 till 20 meter. Hur har ni
tankt att uppfylla dem med huskroppen sa nara?

Vi bifogar bilaga 1, 2, 3, 4 och 5 som underlag till detta.

Sida 18 stycke BEBYGGELSE
Lagsta hojd pa kvarteret ar +92,0 m och det fick vi férklarat vart det var pa samradet.

Hojder skulle sattas ut pa markpinnar som markerar alla horn pa huskroppen, markpinnar utmarkta
med +hdjd fér att kunna visualisera tilltankt byggnad. Har ni satt ut dessa dnnu?

Vart har ni fixpunkter, héjd och koordinater pa husens alla hérn?

Public
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En ny bullerberdkning har gjorts baserat pa
floden uppmatta under december 2022. Den
finns bifogad aktuellt planforslag.

Rosen 5 ar nu inkluderad i utredningen. Da
trafikflodet vid korsningen
Malmgatan/Kvarnvagen ar mindre an vid sédra
delen av kvarteret sa gjorde konsulten
bedémningen att man kunde utesluta att
varden lag over gallande riktvarden for
befintlig bebyggelse, dvs Rosen 10.

Om en situation uppstar som bedéms som en
olagenhet kan anmalas till miljékontoret.
Bedomningen har gjorts att den niva av tathet
som foreslds i form av bebyggelse och korytor
ar inom ramar for vad som kan forvantas inom
tatbebyggelse i denna del av Nora.

Det har gjort olika bedomningar kring tradets
behov vad géller vilken radie runt stammen
som behover vara fri fran bebyggelse.
Planférslaget lutar sig fortfarande mot den
utredning som togs fram som pekar pa att 10
meters radie (20 meters diameter) ar
tillrackligt.

Under granskningsskedet kommer kdappar med
information om vilken hojd i forhallande
marknivan som takfoten (byggnadshojden)
kommer ligga pa.
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Byggnadshajden tillats till +110,5m vilket &r helt skulle innebara att huskroppen narmast Rosen 5
(4,5 m fran fastighetsgrans) skulle vara ca 8-10 m hogre dn vad bostadshuset pa Rosen 5 &r idag.
Denna hajdskillnad ar helt horribel och den skulle skapa full insyn fran vaning 2 och 3 (éven fast
vaning 4 ar utan fonster) i byggnaden ndrmast Rosen 5. Resterande byggnad ligger ytterligare ca8 m
bort och ar 4 vaningar hogt med fonster mot hela varan tradgard dar vi spenderar mycket av varan
lediga tid tillsammans med vara 4 barn. Byggnation sa ndra varan fastighet skulle helt férstéra
kanslan av att ta igen sig i trddgarden och inkrakta enormt pa varan privata sfar.

Sida 19 lllustrationsplan (Bild)

Vad blir avstand mellan Ekens krona och huskropp? Rotterna behéver minst lika mycket utrymme.
Se bilaga 1, 2,3,4 och 5.

Texten under bild
All denna prickmark forsamrar for samtliga fastighetsagare.

Pa fastigheten Rosen 5 prickar ni all mark runt hela fastigheten, 4,5 m fran tomtgrans och inat, varfor
gor ni det?

Ni planerar dven att ta ca 2,5 x 50 meter tomtmark langs med fastighetens s6dra grans vilket gor att
fastigheten inte blir trevlig att bo pa for en barnfamilj.

Vi har som mal att bo kvar har i manga ar till och vill utveckla varan fastighet med en garagebyggnad
i det nord/véstra hornet/delen av fastigheten vilket kommer bli oméjligt med eran nya detaljplan.
Hur kan man l6sa ett sadant har 6nskemal?

Sida 20 stycke PLANFORSLAG
Bebyggelsestruktur

4 vaningar hoga byggnader ndrmast Rosen 5 ar fér héga och alldeles fér nara och leder till en kraftig
forsamring i levnadsstandarden fér boende pa fastigheten Rosen 5

Sida 24 stycke PLANFORSLAG
Service

Har namner ni att det finns majlighet att inom planomradet bedriva olika verksamheter i anslutning
till vardboendet, ex ar apotek eller restauranger.

Detta kommer pa ett negativt satt att 6ka trafik och personer som ror sig i omradet. Hur kommer ni
att ta hansyn till detta? Finns dessa berakningar med i parkeringsutredningar och trafikfléden och i
bullerutredningar?

Public
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Den del av byggnaden som ar narmast Rosen 5 har
fortfarande en byggnadshdjd pa +110,5 meter men
gransen for byggratten har flyttats ca 3,5 meter norrut i
forhallande till samradshandlingen. En byggratt for mur
intill ramp for underjordiskt parkeringsgarage har
tillkommit och ligger daremellan. Muren tilldts en hogsta
hojd pa 1,5 meter i forhallande till marknivan.

Utrymmet som eken far i planforslaget lutar sig mot den
utredning som tagits fram gallande ekens behov.

Ytan prickmark har minskats ned i
granskningshandlingen.

Planforslaget forandrar inget i forhadllande till gédllande
detaljplan (tidigare stadsplan). Nar och om planen ska
genomforas ar inte beslutat utan dialog kring detta far
foras med Nora kommuns markansvarig, i skrivande
stund Samhallsutvecklingschef.

[ sammanhanget att Nora viaxer och nya behov inom
sammanhallen bebyggelse sa kommer forhallande pa
befintliga fastigheter behdva paverkas. Bedomningen ar
att foreslagen byggnation dr inom ramarna foér vad som
kan anses vara normal stadsutveckling.

Syftet med bestimmelserna ar att mojliggéra mindre
komplement, sdsom frisor, restaurang och apotek, i
huvudverksamheten som ar Vard. Om en situation
uppstar som bedéoms som en oldgenhet behover
sammanhanget ses 6ver i form av bl a trafikforeskrifter
vilket 6vervakas av trafikingenjor och miljokontoret.
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Sida 25 stycke PLANFORSLAG
Kulturmiljo

Siktlinjer till vattentornet fran Prastgatan forsamras kraftigt vid byggnation, forslaget gar emot sig
sjdlv med en begrédnsning av bygglovratten med prickad mark pa Rosen 10, dar ni syftar pa att

bibehalla siktlinjen till vattentornet fran Malmgatan. Vad stodjer erat beslut att ta bort siktlinjen fran
Prastgatan mot vattentornet med en kolossal byggnad mellan dem?

Trafiknat

Varfor vill ni gora slutet av Prastgatan till GATA nar det redan finns flera gang-och cykelvagar i
naromradet?

Kollektivtrafik

Utokning av turtdtheten ar negativ da den okar stérning och buller med mer tung trafik, annu vérre
om det blir GATA och vagen kommer narmare huset pa Rosen 5, dven grannar paverkas med mera
tung trafik.

Vad har ni fér utredningar som stoder detta beslut?

Vilka atgdrder har ni att ta till for att mildra paverkan i omradet av en 6kad tung trafik?

Raddningstjanst

Raddningstjdnsten har inga problem och tillbud idag. Det finns inget som tyder pa att trafiken
kommer 6ka mycket sa behovet kan inte finnas for att dndra till GATA. Prastgatan behover inte
breddas till GATA. Eller har ni ndgon utredning eller rapporter pa tillbud som kan stédja detta
behov?

Angoringar, Logistik och Transporter

Byggnation av vardinrattningen kommer att 6ka den tunga trafiken och gatorna &r inte anpassade
for det, dvs underbyggnaden ar for dalig. Hur kommer ni atgarda gatorna for att klara mera tyngre
trafik?

Sid 26 stycke PLANFORSLAG
Parkering, Angoring, In-utfarter

| den bristfalliga trafikutredningen skriver ni att fastighetsagaren bor borja ta betalt av manniskor
som arbetar och besoker boendet, detta ar NEGATIVT for alla. Ni skriver att det ar ett plus for det
okar tillgangligheten men det 6kar ocksa trafiken runt byggnader och gator.

Vilka atgarder tanker ni ta till for att mildra omgivningens paverkan av okad trafik?

Public
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Mojligheten att bygga komplementbyggnad har utdkats
genom att prickmark tagits bort, bl a pa Rosen 10. Den
foreslagna tillbyggnaden kommer paverka siktlinjer mot
vattentornet och dr ndgot som far en paverkan men som
beddms vagas upp av de férdelar som projektet forvantas
ge kommunen i 6vrigt.

Ytan behdller den gatubredd som finns i gdllande plan
(fastighetsgranser bibehalls) och kommunen vill ha
mojlighet att utveckla straket, som Prastgatan ingar i, for
oskyddade trafikanter.

[ de utredningar som konsulter gjort, baserat pa nuldget
och kommande utveckling sd bedéms det ligga under de
riktvdrden som finns for buller. Atgérder, for att forandra
en trafiksituation som bedéms som en olagenhet, kan vid
behov inforas i dialog med trafikingenjor och miljokontor
for att se till att gdllande riktvarden inte 6verskrids.

Raddningstjansten har bara lamnat kommentar att de
garna ser vajningsplikt for anslutning fran bryggeri-
omradet och Brobacken. Omradet GATA behaller sin
bredd fran gillande detaljplan.

For att forhindra att oonskad parkering sker pa
intilliggande gator i kvarteret avser kommunen skylta
parkeringsforbud pa Malmgatan och Kvarnvagen i
aktuella delar. Regelefterlevnad av gallande
trafikforeskrifter kontrolleras genom regelbunden
parkeringsovervakning. Behovet och antalet planerade
parkeringsplatser och trafik till och i omradet bedoms
som mdjligt att hantera. (redogors i separat
parkeringsutredning.)
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Sid 27 stycke PLANFORSLAG

Storningar

Rosen 5 och 10 saknas i bullerutredningen. Det ar laga fléden och da behéver ju inte gatan breddas

heller.

Buller och trafikmatningen ar ju flera ar gammal sa den borde géras om, kommer ni att géra det?

Sid 28 stycke PLANFORSLAG

Avfallshantering

Ater igen, detta 6kar den tunga trafiken, kommer ni att gora en ny bullerutredning?

Sid 29 stycke GENOMFORANDE AV DETALIPLANEN

Ekonomiska genomférandefragor

Kommer detta férslag att innebéra nagra ekonomiska kostnader for de privata fastighetségarna i

kvarteret Rosen?

Kommer Nora kommun att ersatta eventuella lantmaterikostnader for de privata fastighetsagarna?

Kommer Nora kommun att ersatta eventuella 6vriga kostnader (som bl a férrattningskostnader) for

de privata fastighetsdgarna?

Natur

Kolla tidigare utredningar om Ekarna, kommer ni att ta hansyn till dessa?

Sid 32 stycke EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska konsekvenser

Det blir kostnader med att bredda till GATA, markjobb, flytt av el och fiber och belysning och en
eventuell kostnad for inlosen av mark fran Rosen 5. Har ni gjort en utredning hur mycket detta skulle

kosta?

Ni vet inte &nnu hur mycket detta kommer att kosta kommunen i form av hyra till Lansgarden, gér
inte detta till ett “Allaktivitetshus-avtal” som kostar kommunen enorma summor.

Ni vet inte heller vad de inneboende ska fa betala for sina rum.

Kommer ni gora en utredning pa hur mycket det faktiskt kommer att kosta kommunen och

hyresgasterna?

Public
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Bullerutredningen har uppdaterats med fléden fran
december 2022. Beddmningen har gjorts tillsammans
med konsult att Rosen 10 inte riskerar ligga 6ver
riktvarden for befintliga bostader.

Ett exploateringsavtal kommer tecknas mellan
Lansgarden och Nora kommun som reglerar kostnader
for genomforande av detaljplanen dem emellan.

Bedomning ar att det inte kommer behova ske nagra
lantmaéteriférrattningar utifran detta planforslag.
Planforslaget tillater vissa forrattningar men det ar inte
tankt vara en del av genomfdrandet.

Utover den stora eken sa ar det biotopskydd som
eventuellt skyddar vissa trad i omradet. Hansyn till detta
behover tas under byggfasen.

Kostnader kommer studeras narmare infor
genomforande. Ett exploateringsavtal kommer tecknas
med Lansgarden dar kostnader for genomforande
fordelas.

Hyressattningen ar inte ndgot som bedéms under
planprocessen.
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For att sammanfatta detta sa motsatter oss starkt en detaljplansforandring av kvarteret Rosen och
ett byggande av vardinréttning pa Rosen 11.

Public
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OVRIGA FORANDRINGAR

Text om genomford geoteknisk undersékning har inkluderats
under planeringsforutsattningar.

Text om uppdaterad bullerberdkning och
tillhorandeflodesmatning har arbetats in i planbeskrivningen.

Text om reviderad trafikutredning har arbetats in i
planbeskrivningen.

En bestimmelse som mojliggor plank pa anvandningen bostad,
mot Rosen 11, har inkluderats.

En rad bestimmelser som mojliggor parkeringsgarage under
mark har inkluderats i plankarta och planbeskrivning.

Byggrattens avtryck och hojd har justerats i ett forsok att
minska paverkan pa intilliggande fastigheter.

Utbredningen av prickmark pa villafastigheterna har justerats
for att skapa storre frihet att placera komplementbyggnader
utan att tappa vardet i att reglera bebyggelsestrukturen.
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