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Inledning

Inom kvarteret Rosen 11 m. fl. pagar planarbete for att mojliggéra byggnation av ett
vard- och omsorgsboende i anknytning till befintlig vardcentral och folktandvard.

Totalt planeras knappt 90 lagenheter att tillkomma for vard- och omsorgsboende.
Lagenheterna kommer att byggas i fyra vaningsplan och den totala bruttoytan (BTA)
anges till knappt 8 900 m2.

Planen har varit ute pa samrad mellan 23 augusti 2022 och 14 september 2022 och
planeras att under hosten ga ut pa granskning.

Lansgarden Fastigheter AB har gett VAP VA-Projekt AB i uppdrag att analysera
parkeringssituationen for den planerade verksamheten.
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Figur 1: Oversikt ver detaljplaneomradet (rédfargat omrade).
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Nulagesbeskrivning

Den aktuella fastigheten har ett antal parkeringsytor for att forsérja behov som de
nuvarande verksamheterna har. Den huvudsakliga verksamheten i dagslaget ar Nora
vardcentral och Folktandvarden. Dessa verksamheter har behov av bade personal- och
besdksparkeringar. Nuvarande verksamhet vid Hjernet, vuxenutbildning/SFl kommer
daremot att flytta i samband med att den nya detaljplanen genomfors.

Det finns for narvarande drygt 60 p-platser inom kvarteret. Dessa nyttjas for besoks-
och personalparkering. Den storsta parkeringsytan med 48 platser ligger i vastra delen
av fastigheten. Sedan finns dven tva mindre parkeringar med 6 respektive 7 platser
inom andra delar av fastigheten. Det finns dven platser i carport for tjanstebilar.

Det finns dven besoksplatser till vardcentralen som ligger utanfor kvarteret pa
kommunal mark utmed Kvarnvagens norra sida. Den storre parkeringen vaster om
vattentornet ar oreglerad med 17 platser. Den mindre parkering pa 6stra sidan har en
mer informell karaktdr och kan komma att slopas om gangbana ska anlaggas utmed
Kvarnvagen.

Platser for cykeluppstallning finns pa flera platser runt fastigheten.

Figur 2: Oversikt av parkeringar inom verksamhetsomradet
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Forslag pa nya trafik- och parkeringsstrukturer

For att beskriva planens konsekvenser nar det galler trafik- och parkeringsfragor har
den kommande verksamhetens behov bedomts.

Parkeringsbehov

Efterfragan pa plats att parkera utgoérs framst fran personal och besékande till de
boende och vardcentral. Erfarenhetsmassigt ar det sa att efterfragan pa
parkeringsplatser fran boende pa ett vard- och omsorgsboende éar lagt, eftersom de
valdigt sdllan innehar egen bil.

Det nya omsorgsboendet kommer att omfatta knappt 90 lagenheter. Kommunen
raknar med en personaltdthet pa ca 0.65 arsarbetare per plats och deras bedémning ar
att det kommer att vara drygt 40 personer som bemannar omsorgsboendet en vardag
mellan 07.00 — 16.00. Ovriga tider 4r bemanningen lagre.

Parkeringsbehovet for omsorgsboendet bedéms till 0.25 platser per lagenhet eller 3
platser per 1 000 m2 BTA. Det innebdar ett bedémt behov for i forsta hand personal pa
ca 24 platser, dér 1 st bor reserveras for funktionshindrade (HCP) och ytterligare 3 st
for besok. Det kommer dven finnas plats for angoéring av taxi/fardtjanst vid entrén i
vastra delen av byggnaden.

Vardcentralen har mottagning inom byggnaden. Den ar 6ppen vardagar under dagtid
och har ca 60 medarbetare totalt men pa grund av deltider mm sa ar ca 40 personer pa
plats samtidigt. Ytan for verksamheten beddms vara knappt 1 500 m2 BTA. Ett
nyckeltal for vardinrattning inklusive besok kan sattas till 10-16 platser per 1 000 m2
BTA (killa Orebro — parkeringsnorm?). | detta fall mot bakgrund av verksamhetens
karaktar bor antalet besdksplatser sattas relativt hogt. Det skulle innebara behov av
personalparkering pa ca 20 platser for den nuvarande verksamheten.

Nér det géller besoksbehovet har Vardcentralen mellan 100-150 besok férdelat under
dagen. Mottagningen ar 6ppen mellan 0800-1700, vilket innebar att upp mot 20
personer befinner sig samtidigt pa vardcentralen. Med bortfall for de som gar och
cyklar samt de som har fardtjanst eller annan sjuktransport bedéms behovet for
besoksparkering till ca 15 platser. Till detta bor det dven finnas tva HCP-platser som
placeras vid entrén.

Inom byggnaden har dven Folktandvarden verksamhet. Enligt verksamhetens egna
uppgifter finns det ett parkeringsbehov pa ca 10 platser for personalparkering.
Mottagningen har mellan 55 — 75 besok dagligen, vilket innebar 7 - 9 personer
samtidigt pa besok. Behovet av besdksparkering bedéms till ca 5 platser for
folktandvarden. Regionen har daven behov av 7 p-platser inom omradet for tjanstebilar.

1

https://www.orebro.se/download/18.242f1fb1556288bfbf1814a/1543841657433/Flexibla%20parkeringst
al.%20Parkeringsnorm%20f%C3%B6r%20%C3%96rebro%20kommun.pdf
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Behovet av cykelparkering bedéms till 0.8 per anstalld, vilket skulle innebara att ca 70
p-platser for cyklar erfordras for anstéllda inom omradet. Till detta bor sedan adderas
drygt 10% for besok — det vill sdga ca 10 p-platser for besékande med cykel.

Det totala behovet av parkeringsplatser efter ombyggnad redovisas under figur 3
nedan.

PERSONAL BESOK HCP TOT
VARDBOENDE 20 3 1 24
VARDCENTRAL 20 15 2 37
FOLKTANDVARD 10 5 1 16
TJANSTEBILAR 7 - - 7
TOTALT 57 23 4 84

Figur 3: Oversikt av parkeringsbehov

Det totala behovet av parkeringsplatser for bilar beddéms till 84 platser for
verksamheten. Behovet av personal- och bestksparkering kan sakerstallas genom
planerade platser inom kvartersmark i planen (67 platser) samt nyttjande av kommunal
parkeringsyta vid vattentornet (17 platser). Platserna fér handikapp/funktionshindrade
utfoérs ndra entréer, se aven |IIustrat|onspIan i figur 4.
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Flgur 4: IlIustratlonspIan ‘med fordelnmg av parkermgsplatser fér bil och cykel.
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Detaljplanen kommer dven medge mojligheten att tillgodose parkeringsbehovet i ett
underliggande garage. Garaget skulle i sa fall innehalla ett femtiotal platser och en stor
del av markparkeringarna utgar dairmed om mojligheten att bygga garage utnyttjas.

Behovet av parkeringsplatser for befintliga och tillkommande verksamheter inom
planomradet bedéms tillgodoses inom kvartersmarken och tillsammans med de platser
som kan disponeras vid vattentornet.

Trafikalstring

Verksamheten med vard- och omsorgsboende inom kvarteret kommer att alstra olika
typer av trafikrorelser. | huvudsak kommer trafiken som alstras besta av resor till och
fran arbetsplatsen, besok till vardcentralen och omsorgsboendet samt olika gods- och
servicetransporter till verksamheterna.

De tillkommande trafikrérelserna som den nya detaljplanen medfér ar kopplade till
omsorgsboendet i samband med arbetsresor, besdk och godstransporter.

Nar det géller gods- och servicetransporter kommer verksamheten att fa
matleveranser tva ganger per dag samt varuleveranser tva-tre ganger per vecka.
Utover detta kommer dven nagra transporter per vecka som ror sop- och
tvatthantering mm tillkomma. Totalt ror det sig darfér om 20-tal transporter i veckan,
vilket ger ca 5 fordonsrorelser per dag.

Personbilsrérelserna som tillkommer ar arbetsresor samt enstaka
taxi/fardtjanst/ambulans-transporter. Med fullt utnyttjande av personalparkeringen
alstras 100 fordonsrorelser per dag. Till detta tillkommer bestk och 6vriga transporter
som beddms till 50 fordonsrorelser per dag. Totalt alstrar ddrmed den tillkommande
verksamheten maximalt lite drygt 150 fordonsrorelser per dag.
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Samlad beddémning

Den planerade verksamheten vid omsorgsboendet kommer att innebara en del
tillkommande trafik pa i férsta hand Prastgatans vastra del. Omfattningen ar lag, det
ror sig om ca 150 fordonsrorelser och ca 5 fordonsrorelser med lattare lastbil per dygn.

Faktumet att verksamheten vid Hjernet flyttar ut ar positiv for parkeringssituationen.
Nér det géller behovet av parkeringar sa bedéms ca 84 platser vara tillrackligt for att
fylla behovet for all verksamhet. 67 av dessa platser kan ordnas inom kvartersmarken.
Det motsvarar ungefar vad som finns i omradet idag.

BesoOksparkeringen foreslas ske pa den ytan som &r planlagd som parkering pa
kommunal kvartersmark vid vattentornet. Det innebar att kommunen sjalva kan
reglera denna parkering som en besdksparkering for funktionerna inom Kv Rosen.
Eftersom det ar begrdnsad plats inom kvarteret bor kommunen ta ett sadant beslut for
att sakerstalla parkeringsbehovet foér planen.

Vi anser att parkeringen pa kvartersmark inom Kv Rosen bor tidsregleras i samband
med att verksamhet tillkommer. Det kan forhindra o6nskad parkering under bade
dagtid och kvallstid.

Sett ur ett hallbarhetsperspektiv bér dven fastighetsagaren 6vervéga att infora avgift
pa personalparkeringen. Verksamheten ligger mycket centralt i Nora med utmaérkta
mojligheter till gang- eller cykelpendling. En parkeringsavgift skulle kunna vara en
avgorande faktor i valet att prioritera ett mer hallbart satt for resor till och fran
arbetsplatsen an med bil. En sddan atgéard skulle dven innebara att antalet p-platser
sannolikt kan reduceras.
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