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Protokoll nr 1 2024 fort vid styrelsesammantréade for Nora Fastigheter AB

Tid: Mandag den 4 mars 2024 kl 13.00-15.00

Plats: Anggatan 11 samt digitalt via Teams

Narvarande ledaméter: Solveig Oskarsson
Bengt Svensson
Michael Swall

Ari Kainulainen
Staffan Kloth
Johannes Karki

Anmalt foérhinder: Marita Simpson

Ovriga narvarande: Eva Heneback, VD
Anna Willgard, Ekonomichef

§ 1 Métets 6ppnande
Ordféranden halsade alla valkomna och férklarade métet 6ppnat.

§ 2 Godkannande av dagordning
Féreslagen dagordning godkandes.

§ 3 Val av sekreterare
Till sekreterare for motet valdes Anna Willgard.

§ 4 Val av justerare
Till justerare att jamte ordférande justera protokollet utsags Michael Swall.

§ 5 Foregaende sammantradesprotokoll
Sammantradesprotokoll nr 7, 11 december 2023 gicks igenom.

Styrelsen beslutade
att lagga ovanstaende protokoll till handlingarna.

§ 6 Ekonomi

Ekonomichefen féredrog arsbokslut och arsredovisning for 2023 (bilaga 1).

Arets resultat uppgar till 9 360 tkr. Resultatet har paverkats positivt av erhallet elprisstdd

+ 2 600 tkr, férséljning av fastigheten Svarven 12 +3 300 tkr samt intékt av fortida I6sen av
hyresavtal i denna fastighet +4 000 tkr. Driftskostnaderna har dkat vasentligt jamfért med
féregaende ar, framst vad géller kostnaden for fjarrvarme som ékat med -1 558 tkr.
Nedskrivning av Karlsdngskolan har belastat arets resultat med -1 500 tkr, vilket har tackts
av Nora kommun genom aktieagartillskott. Justering av uppskjuten skatteskuld har gjorts
med - 2 806 tkr. Budgeterat resultat for 2023 uppgick till 3 000 tkr.

Bolaget har en synlig soliditet pa 11,0 %. Beaktat det bedémda marknadsvardet uppgar den
dolda soliditeten till 34,6 %.

Agarrepresentanten i bolagsstdmman har muntligen framfért att &garen vill ha utdelning fran
bolaget motsvarande 2 tkr/aktie, totalt 10 Mkr.
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Styrelsen anser inte en muntlig framstallan som tillracklig och vill darfér inhadmta en skriftlig
framstallan fran agarrepresentanten i bolagsstdmman som anger utdelning/aktie och totalt
belopp fér utdelningen.

Styrelsen diskuterade utdelningen utifran forsiktighetsregeln 17 kap. 3§ aktiebolagslagen.
Styrelsen anser att utdelning om 10 Mkr &r férsvarlig med héansyn till de krav verksamhetens
art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsoliderings-
behov, likviditet och stéllning i 6vrigt. Utdelningen kommer dock innebéra att bolagets
mojligheter till framtida amortering av laneskulder férsdmras i motsvarande man.

Styrelsen beslutade

att godkanna arsredovisningen samt féreslagen vinstdisposition, under férutsattning
att skriftlig framstallan om utdelning erhallits fran dgaren senast 6 mars, och att
darefter 6verlamna arsredovisningen till revisorerna for undertecknande.

§ 7 Attestinstruktion

VD presenterade forslag pa uppdaterad befogenhets- och attestinstruktion (bilaga 2).
Styrelsen diskuterade férslaget.

Styrelsen beslutade

att anta attestinstruktionen.

§ 8 Rapportering - Uthyrningspolicy

VD informerade om uppdaterad uthyrningspolicy. Styrelsen férde en diskussion om policyn
och finner ingen anledning till revidering.

§ 9 Rapportering - Finanspolicy

VD informerade om bolagets finanspolicy. Styrelsen férde en diskussion om policyn och
finner ingen anledning till revidering.

§ 10 Rapportering - Uthyrningslaget
VD rapporterade om uthyrningslaget per 2024-03-01.

§ 11 Rapportering - Nya Karlsangsomradet )
VD informerade om projektet nya Karlsangsomradet och det arbete som pagar. Oversiktlig
tidplan féredrogs.

§ 12 Rapportering - Organisation/verksamhet
VD rapporterade om aktuella organisations- och verksamhetsfragor.

Styrelsen tackade fér rapporteringen § 8-12 och beslutade

att lagga rapporteringen till handlingarna
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§ 13 Kommande moéten
Styrelsen diskuterade kommande métestillféllen och beslutade flytta junimétet samt korta av
strategidagarna med en dag. Darutéver bokades in dag for rundtur i fastighetsbestandet.

Arets aterstdende sammantradesdagar ar:

Tisdag 4 juni Tertialbokslut 1
Onsdag 2 oktober Tertialbokslut 2
Mandag 9 december Budget, afférsplan, styrelsens arbetsordning/métesplan

Utdver ovan styrelseméten ar det inplanerat rundtur i fastighetsbestandet fredag 31 maj samt
strategidag tisdag 3 september.

§ 14 Ovriga fragor
Inga Gvriga fragor.

§ 15 Motets avslut
Ordféranden tackade alla nédrvarande for visat intresse och avslutade motet.

Vid protokollet Justeras

Anna Willgard Solveig Oscarsson Michael Swall
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Anna de’ifd

Anna Willgard

Date: 2024-03-07 14:34 CET
Signed with Swedish BankID
Role: Sekreterare

So/uﬁz Kristiva Oskarsson

Solveig K a Oskarsson
Date: 2024-03-08 11:16 CET
Signed with Swedish BankID
Role: Justerare
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Midel Swall

Michael Swall

Date: 2024-03-08 09:23 CET
Signed with Swedish BankID
Role: Justerare
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