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DOM P 11926-24 FRAN MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Den 24 januari 2024 antog kommunfullmaéktige i Nora kommun detaljplanen f6r Rosen 11 m
fl 1 Nora, Nora kommun. Beslutet att anta detaljplanen 6verklagades till Mark- och
miljodomstolen som avslog dverklagandena 2024-08-20. Mark- och miljodomstolens domslut
overklagades till mark- och miljéoverdomstolen som 2024-10-31 gav provningstillstand.

Domslut kom frdn mark- och miljooverdomstolen 2025-11-19 (Mél nr P 11926-24). Mark-
och miljooverdomstolen dndrade mark- och miljodomstolens dom och faststiller
kommunfullméktige i Nora kommuns beslut den 24 januari 2024 att anta detaljplan for
fastigheterna Rosen 11 m.fl., med den dndringen att f6ljande bestimmelser infors pa
plankartan:

hg Hogsta byggnadshdjd dr 101 meter dver angivet nollplan.
fs Balkonger endast tillatna pa fasad som vetter mot sdder och mot véster.
fs Balkonger endast tillatna pd fasad som vetter mot Oster.

f; Takterrass ar ej tillatet.

Bestimmelserna som tillkommer efter mark- och miljodverdomstolens dom redovisas nedan
separat men ska ldsas tillsammans med de dvriga planbestimmelserna som redovisas under
rubrik Planforslaget.

Text som ska ldsas tillsammans med avsnittet om planférslaget:

Den 6stra flygeln avgriansas med en bestimmelse hs - Hogsta byggnadshéjd dr 101 meter
over angivet nollplan. Virdet for hogsta byggnadshojd anpassas s att endast befintlig
byggnad ryms, dvs ingen ytterligare vaning ska kunna laggas till.

P& den del av tillkommande byggnad som vetter mot Rosen 2 finns en bestimmelse fs -
Balkonger endast tillitna pi fasad som vetter mot séder och mot vister. Bestimmelsens
syfte dr att minska oldgenhet fran tillkommande byggnad mot fastigheterna i Gst.

P& den del av tillkommande byggnad som vetter mot Rosen 5 finns en bestimmelse fs -
Balkonger endast tillitna pi fasad som vetter mot dster. Bestimmelsens syfte ér att
minska oldgenhet fran tillkommande byggnad mot Rosen 5.

Pé de delar av befintlig och tillkommande byggnad som betecknas med {7 finns
bestimmelsen f7 - Takterrass ir ej tillitet. Syftet med bestimmelsen &r att minska
oldgenheten mot intilliggande fastigheter.
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SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET

Syftet med detaljplanen dr att mgjliggora byggnation av vard-och omsorgsboende i
anknytning till befintlig vardcentral. Planen syftar dven till att sdkerstdlla Gvriga fastigheters
byggritter inom kvarteret Rosen.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse efter 1
januari 2015. Standardforfarande kan anvédndas om en foreslagen detaljplan ar av begrinsad
betydelse, saknar intresse for allmidnheten och om den 6verensstimmer med oversiktsplanen
och lansstyrelsens granskningsyttrande. Endast ndrmast berorda, sakdgare, Lansstyrelsen och
Lantméteriet behover horas.

Standardfarfarande

Samrad Underréttelse Granskning

Gransknings-

utlitande frlnd LI

Laga kraft

Har ar vinu

PLANHANDLINGAR
Planhandlingarna omfattar

Plankarta

Planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande
Undersokning med checklista

Beslut om betydande miljopaverkan

Nedanstaende utredningar och underlag &r bilagor till planen

Parkeringsutredning VAP 2023-08-22

Buller vid Rosen 11 m 1 2023-04-15
Dagvattenutredning Rosen 11 m 1 2019-09-12
Nora Vérd- och omsorgsboende — Platsanalys
Bevarande av ek 2020-09-06
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- PM Geoteknik + bilagor
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DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att mdjliggora byggnation av nya vard-och omsorgsboenden 1
anslutning till befintlig vardcentral. Planen syftar dven till att fornya byggritter for att
underlétta framtida bygglovsprévning och sékerstélla de behov en utdokad verksamhet inom
omradet kréver logistiskt.

HUVUDDRAG

Planarbetet innebir att markanvandningen for fastigheten Rosen 11 dndras fran mark for
offentliga eller allmédnna byggnader till véard, bostédder och centrumfunktioner. For
fastigheterna Rosen 1, Rosen 2, Rosen 3, Rosen 5 och Rosen 10 dndras markanviandningen
frén Sppet byggnadssitt till bostdder. Inom delar av fastigheten Rosen 11 mgjliggdr
detaljplanen nybyggnation av ett nytt vard-och omsorgsboende. Inom Nora 1:1 medges
markanvéndningen GATA. Detta for att sdkerstilla trafikfloden till och fran planomréadet.

BAKGRUND

TIDIGARE PLANPROCESS

Tidigare forslag pd detaljplan for Rosen 11 m fl antogs av kommunfullmiktige 26 februari
2020. Beslutet att anta detaljplanen 6verklagades och upphivdes av Mark- och
miljodomstolen i dom frén 17 juni 2021. Grunden for upphévandet var att den foreslagna
byggritten pa Rosen 11 bedomdes vara en betydande oldgenhet for fastigheten Rosen 5.

Planforslaget som nu presenteras ér i stora delar det samma som tidigare men byggrétten pa
Rosen 11 har frimst minskats i delen mot Rosen 5 men &ven 1 andra delar krympts i
utbredning och byggnadshojd.

Byggritter pa befintliga villafastigheter har dessutom justerats.

Fornyat planuppdrag paborjades i och med undertecknat planavtal 2021-11-04.

LAGE

Planomradet omfattar cirka tvd hektar och &r beldget véster om stadskdrnan i centrala Nora.
Omrédet avgrinsas i Oster av Tingshusvigen, i vister av Malmgatan, i soder av Pristgatan
och i norr av Kvarnvigen. Angriansande kvarter dr kvarteren Bryggeriet, Freden, Barken,
Frukten och Stjalken.
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Planomradet markerad inom rod linje.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 ELLER 4 KAP MILJOBALKEN

Enligt 3 kap. 5-8 § och 4 kap. miljobalken kan omraden av sérskild betydelse ur ett nationellt
perspektiv vara av riksintresse. Omréden av riksintresse ska skyddas mot atgarder som kan
patagligt forsvéra, skada eller motverka dem. Staten kan ingripa mot exploateringar eller
andra ingrepp som patagligt kan skada riksintressen.

Enligt 3 kap. 8 § miljobalken kan omraden som é&r sérskilt 1ampliga for
kommunikationsanldggningar vara av riksintresse.

STRANDSKYDD

Hagbyén omfattas av det generella strandskyddet. Strandskyddet syftar till att langsiktigt
sdkerstélla allmanhetens tillgang till strandomraden samt bevara goda villkor for véxt-och
djurliv. Inom strandskyddet far inga nya byggnader uppforas om det inte finns sdrskilda skl.
Det generella strandskyddet géller inom 100 meter fran strandkanten, bade pé land och i
vattenomraden. Lénsstyrelsen far i enskilda drenden besluta att utvidga strandskyddet till 300
meter fran strandkanten om det krévs for att tillgodose strandskyddslagstiftningens syfte.

Planomradet ligger delvis inom 100 meter fran Hagbyéns strandlinje och omfattas dirmed av
det generella strandskyddet enligt 7 kap. 13§ MB. For att ny bebyggelse ska kunna tillkomma
inom planomradet behover strandskyddet upphévas. De sérskilda skél som géller for att
upphéva strandskyddet dr angivna i 7 kap. 18 c—d § miljobalken.
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Del av planomrdde som omfattas av det generella strandskyddet markerat inom rod cirkel
(Kdlla: Linsstyrelsen).

OVERSIKTSPLAN

I 6versiktsplanen for Nora kommun, lagakraftvunnen 2018-01-11, utgoér omradet stadsbygd.
Detaljplanen strider ddrmed inte mot de stéllningstaganden som finns i dversiktsplanen.
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Oversiktsplanen presenterar befolkningsutvecklingen i Nora kommun. Dir anges att Nora har
en hogre andel dldre invénare #n rikssnittet, och att detta #r en utveckling som vintas 6ka. Ar
2024 beréknas cirka 29% av Nora kommuns totala befolkning vara 65 ar gamla eller éldre.
Detta kan innebdra ett storre framtida behov av vardplatser for dldre. En detaljplaneldggning
av ett centralt vardboende for dldre kan tillmotesga detta behov.

Omradet ligger inom Nora stadsbygd. I 6versiktsplanen anges att nya bostédder och
verksamheter framst bor tillkomma inom utpekade omraden samt genom fortitning inom
staden. Denna exploatering dr en fortitning av Nora stad och ar i enlighet med de strategiska
stallningstaganden som gjorts i oversiktsplanen.

Vid strategiskt viktiga platser inom Nora stad anger dversiktsplanen att kommunen ska verka
for en okad tillgénglighet genom utbyggande av gang-och cykelstrak samt kollektivtrafik.
Exploateringen av omradet ses som ett tydliggérande av vardcentralens status inom titorten
som strategiskt viktig plats. En detaljplaneldggning kan mojliggora strategiska
kommunikationsstrak och gynna utvecklande av Noras héllbara transportnét. D& omradet
redan idag &r tillgéngligt utifran ett infrastrukturellt perspektiv, kan en exploatering bidra till
Nora kommuns langsiktiga hallbara utveckling.

GALLANDE DETALJPLANER

Gillande detaljplan for omradet dr “Forslag till stadsplan for Nora stad” lagakraftvunnen
1912-10-25. I stadsplanen medges anviandningen for fastigheten Rosen 11 som mark for
allménna eller offentliga byggnader. For fastigheterna Rosen 1, Rosen 2, Rosen 3, Rosen 5,
Rosen 10 och delar av Rosen 11 anges markanvandningen “0ppet byggnadssétt™.

Stadsplanen anger under beteckningen C att ”hufvudbyggnad far icke uppforas till storre hojd
an 10 meter”, samt att den “sammanlagda arealen af & tomt uppforda byggnader far inte uppga
till mer &n 1/3 del af hela tomtens areal”.
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For beteckningen D anges “for uppforande af byggnad & de med bokstafven D a kartan
betecknade kvarterdelar gédlla samma bestdmmelser som for de med bokstafven C betecknade
kvarter, dock sa att fran dessa bestimmelser undantagas byggnad som uppfores for allméant
eller offentligt behof”. Detta innebdr alltsé att nuvarande byggrétt inom Rosen 11 regleras pa
samma sétt som dvriga byggritter 1 kvarteret. Inom géillande detaljplan for kvarteret Rosen
ryms inte den grad av exploatering en nybyggnation av vardboende innebér, och en ny
detaljplan behdver tas fram.

9 (58)



Diarienr: S-2021-908

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

MARKAGOFORHALLANDEN

Markédgare for Rosen 11 &r Region Orebro lin (tidigare Orebro lins landsting). Markigare for
Nora 1:1 dr Nora kommun. Ovriga fastigheter inom planomradet ar privatigda.

NATUR

NATURMILJO, TOPOGRAFI OCH LANDSKAP

Planomradet sluttar soderut, vilket skapar nivaskillnader inom omradet. Den virdefulla
vegetation som finns inom planomradet utgors framst av tva ekar inom Rosen 11. Den ek som
finns beldgen i den gamla sjukhusparken 4r den storsta och har ett kronomfang pa cirka 20
meter. Utover dessa finns ett sibiriskt korktrdd inom omrédet.

I norra delen av kvarteret, 1angs Malmgatan, finns en trddrad pé bada sidor och som kan vara
en allé. Alléer dr en biotop som omfattas av det generella biotopskyddet.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
SGU:s oversiktliga jordartskarta 1:100 000 visar hela omradet som lera-silt.
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Utdrag ur oversiktliga jordartskartan (www.sgu.se). Planomrddet dr markerat med svart
linje.
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RAS OCH SKREDRISK

Det forekommer risk for ras och skred i planomradets norra delar, dér befintlig bebyggelse
finns. Dir ny bebyggelse planeras finns enligt ldnsstyrelsens informationskarta och enligt
SGUs informationskarta véldigt liten risk for ras-och skred.
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Omrdden ddr forutsdttningar for ras- och skred finns dr markerade med réd firg.
Planomradet dr markerat med svart linje. (Ldnsstyrelsens WebbGlIS).
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Omrdden ddr forutsdttningar for ras-och skredrisk finns (SGU). Planomraddet dr markerat
med svart linje.

RADON

Omradet ligger enligt kommunens dversiktliga markradonutredning inom ett 1dgriskomrade
for markradon.

FORORENAD MARK

Det finns inga kdnda markfGroreningar i omrddet men dé ett sjukhus har bedrivits pa platsen
sedan borjan av 1900-talet och éven en tandvardsklinik varit inhyst i befintlig byggnad sé kan
det finnas spar av amalgam och ldkemedel intill t ex eventuella ledningar.

Under 1700-talet forekom en brand i Nora, da stora delar av Nora brann ned. Pé andra platser
i Nora har hoga halter av PAH pétriffats.

VATTEN

LAGPUNKTER OCH FLODESVAGAR

Planomradet sluttar s6derut, och inga storre lagpunkter finns inom planomradet.
Skyfallskartan visar att det finns tydliga flodesvégar i nordsydlig riktning ned mot Hagbyan.
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RISK FOR OVERSVAMMNING

Enligt 6versvimningskartering for delar av Arbogaéns avrinningsomrade finns ingen risk for
Oversvimning i omradet.

oy

RO A
: g\/\\\ ‘,; \\‘\_

Blastreckat omrdde visar berdknat hégsta flode som inte berér planomradet. Planomradet dr
markerat med svart linje.
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VATTENOMRADEN

Inom planomrédet finns inget vattenomrade i1 form av sjdar eller storre vattendrag. Hagbyan
som finns sdder om planomrédet &r statusklassificerad i VISS som ofillfredsstdllande
ekologisk status, uppndr ej god kemisk status och naturlig Tillkomst/hdrkomst. Vattendraget
har miljokvalitetsnorm god ekologisk status 2039, och god kemisk ytvattenstatus. Undantag
finns for de tv @mnen som Overskrids.

Norasjon ar statusklassificerad som mattlig ekologisk status, uppndr ej god kemisk status och
naturlig tillkomst/harkomst. Sjon har miljokvalitetsnorm god ekologisk status 2039, och god
kemisk ytvattenstatus. Undantag finns for de tva @mnen som Overskrids.

HAGBYDAMMEN

Cirka 300 meter frén planomradet aterfinns Hagbydammen. Hagbydammen har enligt
linsstyrelsen i Orebro 1in dammsikerhetsklass B pa grund av risk for forlust av ménniskoliv
vid ett dammhaveri, konsekvenser pa kulturmiljd, infrastruktur och samhallsviktig
verksamhet. Vid det planarbete som pagéatt vid Bryggeriet i nidrheten av kvarteret Rosen har
en utredning genomforts for att undersoka huruvida Hagbydammen innebér en risk, samt hur
sadana risker kan forebyggas. Bryggeriets lokalisering och topografi gér omrédet avsevirt
mer utsatt vid ett dammhaveri én det skulle vara for kvarteret Rosen.

I utredningens rapport framgar det att mindre atgérder behover vidtas vid Bryggeriet. Med
tanke pd att hela omréddet vid kvarteret Rosen har en ldgsta angiven hojd om cirka +92,0 m
(RH2000), alltsé cirka 5 hojdmeter hogre én tillracklig rekommenderad skyddsétgird enligt
utredningen, anser kommunen att relevansen av ett dammbrott for detaljplanearbetet vid
kvarteret Rosen som obetydlig.

DAGVATTEN

Marken inom omradet lutar generellt sett frdn befintlig vardcentral och parkeringsyta ned mot
soder och vister. Hojdnivaerna varierar mellan ca +92 m och +97 m utifran nationella
hojddata. Dagvatten i omradet ha en rinnvidg frén fastighetens véstra och sddra del mot sdder
och sedan vidare till recipienten Hagbyan.

Dagvatten fran vistra sidan av planomradet leds idag till de tva dagvattenbrunnar vid p-
platserna och sedan vidare till dagvattenledningen i Malmgatan. Dagvattenledningen sluttar
mot sdder och stracker sig till anslutningspunkten i Pristgatan. Avledning fran hustak sker via
servisen till anslutningspunkten. Dagvattenledningen i Brobacken tar emot vattnet fran
ndmnda anslutningspunkt som sedan leds vidare till recipienten Hagbyén i sdder. (Se dven
bilaga Dagvattenutredning Rosen 11 m fl 2019-09-12.)
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BEFINTLIG BEBYGGELSEMILJO

HISTORIK

Omradet har ldnge priglats av verksamhet kopplad till vird. Innan nuvarande vardcentral
uppfordes fanns Nora sjukhus pa platsen. Sjukhuset uppfordes under borjan av 1900-talet och
ersattes under forsta halvan av 1960-talet av den vardcentral som finns pé platsen idag.

.

Hiradsekonomiska kartan (1864—67) (Kdlla: Lantmditeriet). Kartan visar att det inte fanns
bebyggelse inom planomrddet.

BYGGNADER

Inom planomradet finns i nuldget en byggnad som anvédnds som vardcentral, folktandvard
samt som lokal for vuxenutbildning. Utover detta finns totalt fem villor och tre
komplementbyggnader inom de privata fastigheter som omfattas av detaljplanen.

BYGGNADSKULTUR OCH GESTALTNING

Den nuvarande vérdcentralen inom fastigheten Rosen 11 uppfordes under 1960-talet efter den
tidigare sjukhusbyggnaden rivits. Ovriga fastigheter inom planomradet uppfordes i etapper
mellan 1911 och 1936.
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Ekonomiska kartan fran 1958 som bl a visar den gamla sjukhusbyggnadens placering.
Utdraget visar en liknande bebyggelsestruktur inom omradet som finns idag. Den gamla
sjukhusbyggnaden fanns vid denna tidpunkt fortfarande kvar pd platsen.

Kvarteret Rosen dr delvis uppfort som en forléngning av det rutnit som finns i de allra mest
centrala delarna av Nora stad.

FRIYTOR

Inom planomradet finns en mindre friyta i anknytning till virdcentralen.

TILLGANGLIGHET OCH SERVICE

SKOLA

Den forskola som dr narmst beldgen ar Jarntorgets skola cirka 300 meter fran planomradet.
Forskola Soltunet som aterfinns cirka 500 meter frdn planomradet. Jarntorgsskolan (&rskurs F-
6) och Karlsiangskolan (arskurs 7-9) ligger cirka 300 meter respektive 600 meter fran
planomradet.

VARD

Nora vérdcentral ligger inom planomréddet. Lindesbergs lasarett i Lindesberg ligger cirka 2,5
mil frén planomradet.

18 (58)



Diarienr: S-2021-908

LEKPLATSER

Inom planomradet finns ingen lekplats. Narmsta lekplats finns i Skolparken, cirka 150 meter
fran planomradet.

KOMMUNAL OCH KOMMERSIELL SERVICE

I nuldget bedrivs flera olika verksamheter inom planomradet. Nora vardcentral och
folktandvard bedriver verksamhet dir, men &ven vuxenldrandeenheten Hjernet som omfattar
Komvux, Sarvux, Yrkesvux och svenska for invandrare (SFI). Narmaste livsmedelsbutik
ligger cirka 400 meter frdn planomradet. Nora stadskérna erbjuder ett storre utbud av
kommersiell service och aterfinns i1 direkt narhet till planomradet.

RADDNINGSTJANSTEN

I anknytning till planomréadet finns en brandstation som drivs av Nerikes Brandkar. Enligt
uppgifter fran Nerikes Brandkér akte styrkor fran stationen pd 137 larm under 2022, 102 larm
under 2021, 113 larm under 2020 och 104 larm under 2019. In-och utfarter vid utryckning
sker angransande till planomradet via Pristgatan eller Kvarnviagen. Stationsomradet anvénds
for veckovard av fordon en géng per vecka, och viss dvningsverksamhet cirka tio ganger/ar.

KULTURMILJO

Kulturmiljolagen (SFS1988.950) anger att en sérskilt vardefull byggnad, bebyggelsemiljo,
kyrkomiljo, park, trddgérd eller liknande kan skyddas som ett byggnadsminne. Byggnader kan
aven skyddas enligt plan- och bygglagen, vilket ar en uppgift for kommunerna.

Linsstyrelsen utreder och beslutar om ett objekt ska bli byggnadsminne, gor tillsyn av
byggnadsminnen, kyrkor och begravningsplatser samt ger tillstand att 4ndra byggnadsminnen,
kyrkor och begravningsplatser.

ARKEOLOGI/FORNLAMNINGAR

Det finns idag ingen kdnnedom om arkeologiska fynd eller fornlimningar inom planomradet
enligt Riksantikvarieimbetets fornsok. Alla fornldmningar, kénda och okédnda ér skyddade av
kulturmiljolagen. Om exploatdren skulle patraffa fornlamningar sé dr den skyldig att avstanna
arbetet och kontakta ldnsstyrelsen.

GATOR OCH TRAFIK

TRAFIKNAT

Planomradet passeras i Oster av genomfartsleden Tingshusgatan. I norr avgransas omradet av
Kvarnvégen, i vist Malmgatan och i sdder Préstgatan. Préstgatan striacker sig hela vigen
mellan Norasjons véstra strand till bryggeriomradet, och f6ljer till en borjan rutnitsstrukturen
1 Nora stad. Nar Pristgatan korsar Tingshusgatan avviker vigen frén denna struktur.

GANG-OCH CYKELNAT

Trottoarer finns ldngs Tingshusgatan och delvis lings Préstgatan. Inom omradet finns idag
inga utpekade cykelvégar, utan transport med cykel sker 1 blandtrafik. Langs den norra sidan
av Kvarnviigen ir det planlagt for ging-och cykelvig. Aven lings Brobacken séder om
planomradet finns strickningar for ging-och cykelvdg vidare ut lings Storgatan.
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PARKERING, VARUMOTTAGNING, IN-UTFARTER

Den aktuella fastigheten har ett antal parkeringsytor for att forsérja behov som de nuvarande
verksamheterna har. Den huvudsakliga verksamheten i1 dagsldget 4r Nora vardcentral och
Folktandvarden. Dessa verksamheter har behov av bade personal- och besoksparkeringar.

Det finns for narvarande drygt 60 p-platser inom kvarteret. Dessa nyttjas for besoks- och
personalparkering. Den storsta parkeringsytan med 48 platser ligger 1 véstra delen av
fastigheten. Sedan finns @ven tva mindre parkeringar med 6 respektive 7 platser inom andra
delar av fastigheten.

Det finns dven besoksplatser till vardcentralen som ligger utanfor kvarteret pa kommunal
mark utmed Kvarnvigens norra sida. Den storre parkeringen vister om vattentornet ar
oreglerad med 17 platser. Den mindre parkering pa Ostra sidan har en mer informell karaktér
och kan komma att slopas om gangbana ska anldggas utmed Kvarnvéigen.

Platser for cykeluppstéllning finns pé flera platser runt fastigheten.

TRAFIKFLODEN

Trafikmétningar har gjorts for Tingshusgatan, Pristgatan, Malmgatan, Kvarnvigen och
Storgatan under december 2022.

o Skyltad hastighet for Tingshusgatan &r 30 km/h. Mitningen visar att &rsdygnstrafiken
(ADT) ir 5400 fordon/dygn, och av dessa ir 5,7 % ir tunga fordon.

e Skyltad hastighet for Pristgatan 4r 50 km/h. Mitningen visar att ADT &r 930
fordon/dygn, och att cirka 4,5 % &r tunga fordon.

e Skyltad hastighet for Malmgatan #r 30 km/h. Mitningen visar att ADT ir 250
fordon/dygn och att cirka 7,8 % &r tunga fordon.

e Skyltad hastighet for Kvarnviigen 4r 50 km/h. Mitningen visar att ADT &r 510
fordon/dygn och att cirka 6,2 % &r tunga fordon.

e Skyltad hastighet for Storgatan &r 50/30 km/h. Mitningen visar att ADT &r 8500
fordon/dygn och att 5,8 % &r tunga fordon.

MILJOKVALITETSNORMER OCH LUFTFORORENINGAR

Varje kommun med tdtbebyggda omraden, dr skyldiga att kontrollera att
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft f6ljs inom kommunen. Kontrollen ska ske genom
métning, modellberdkning eller s.k. objektiv skattning och kommunerna kan genomfora
kontrollen antingen pd egen hand eller i samverkan med andra kommuner, t.ex. inom ramen
for luftvardsforbund.

STORNINGAR

FARLIGT GODS

Den drivmedelstation som fanns i de centrala delarna av Nora tétort har omlokaliserats till en
ny plats intill Storgatan inom detaljplan  Detaljplan for del av Alvestorp 11:3 m.fl. Nora
kommun” som fick laga kraft 2018-10-18. Darmed har transporterna av farligt gods och
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riskerna som kan uppsta i samband med dessa minskat. For att &nnu béttre forebygga risker
kan kommunen infora hastighetsddampade atgirder eller liknande trafikjusteringar under den
tid drivmedelsstationen finns kvar i de mest centrala delarna.

TRAFIKBULLER

Nedan redovisas sammanfattat de resultat som den genomforda bullerutredningen redovisar
géllande befintlig bebyggelse. Tillkommande ny foreslagen bebyggelse redovisas under
rubriken Trafikbuller under planforslaget ldngre fram i planbeskrivningen.

I samband med infrastrukturpropositionen som antogs i mars 1997 (Infrastrukturinriktning f6r
framtida transporter, 1996/97:53) faststéllde riksdagen riktvarden for trafikbuller och dessa
giller bostdder byggda fore 2015 da den nya férordningen om buller fran trafik tradde i kraft.

I propositionen anges att riktviarden enligt tabellen nedan normalt inte bor overskridas vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation eller visentlig ombyggnad av
trafikinfrastruktur.

Ekvivalentniva (dBA) Maximalniva (dBA)
Inomhus: 30 45 (nattetid)*
Utomhus:
- vid fasad 55
- pa uteplats 55 70

* riktvarde far dverskridas hégst 5 ganger/natt

** riktvarde far 6verskridas 5 ganger/mest belastad timme dag/kvall

Riktvirden for buller fran végtrafik vid bostdder byggda fore 2015 (enligt
Infrastrukturinriktning for framtida transporter, 1996/97:53), Naturvardsverkets forslag till
tolkning.

De fyra bostadshus som 1 denna utredning studeras avseende buller dr uppforda betydligt
tidigare an 1997 da riktvirdena kom. Men dven for byggnader uppforda fore 1997 ar
riktvirdena desamma men Naturvardsverket anger att for buller fran vigtrafik bor
bulleratgirder évervigas forst nir den ekvivalenta ljudnivin utomhus vid fasad
overstiger 65 dBA om byggnaden éir uppford fore 1997. Om bygganden &r uppford mellan
1997 och fram till 2015 bor skyddsatgéirder 6vervigas om den ekvivalenta ljudnivan &r ver
55 dBA utomhus. For uteplatser vid bostider som ér byggda fore 1997 finns inga krav pa
att overviga atgirder vid uteplatser medan det for bostdder uppforda 1997 - 2015 bor
Overvégas atgirder nir de maximala ljudnivéerna 6verskrider 70 dBA och eventuellt ocksa
om de ekvivalenta ljudnivierna overskrider 55 dBA (giller framst vid buller fran spartrafik).

De bullernivder som visas och anges 1 resultatet dr ekvivalent ljudniva och maximal ljudniva.
Ekvivalentnivin beskriver den genomsnittliga bullernivan dver ett dygn. Maxnivéan ar det
hogsta virde som erhalles under tidsperioden. De maxnivaer som visas for uteplatser avser
maximal ljudnivd som hogst 5 fordon dverskrider mest belastad timme dag/kvill. Den
maxniva som visas vid fasader dr den maxniva som hogst overskrids 5 ganger nattetid (kI 22-
06).

De uteplatser och fasader som beddmts som mest bullerutsatta och dér berdkningar
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av ljudnivaer genomforts visas i bilden nedan. Berdkningspunkterna for uteplatserna
ar bld och berdkningspunkterna for fasaderna ér gula.
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Berdkningspunkter for uteplatser (bld) och fasader (gula). Punkter for flodesmdtning dr
markerade med rott.

I tabellen nedan visas de berdknade ljudnivéerna for bostadshusen i de punkter som visats i
bilden ovan. De berdknade viardena visar friféltsviarden, det vill sdga ljudreflexer 1 egen fasad
ar inte inkluderade. Det innebir att de berdknade ljudnivéerna direkt kan jamforas mot
riktvirde for uteplats respektive vid fasad som bada ocksé avser frifaltsvéirden. I tabellen visas
ocksa vilken ljudreducerande formaga som fasaden behdver ha for att riktvdrdena ska klaras
inomhus.

Da det inte fanns en métpunkt vid Rosen 5, innan nerfarten pa Brobacken sa gjordes
antagandet att den uppmitta trafiken péd Préstgatan stracker sig dnda fram forbi denna
fastighet och att trafiken pa Malmgatan som uppmaitts i punkt 4 stracker sig ner till
korsningen med Préstgatan. Antagna flodet blir da sannolikt hdgre 4n vad en mitning skulle
gett men kan da dnda ligga som grund for att se om detta vérde riskerar att ligga néra
riktvérdet.
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Berdkningspunkt Ekviv.alent Maximal ljudniva Krav pa ljuddimpning i
ljudniva (dBA) (dBA) fasad (dBA)

2, uteplats norra huset a7 72 -

3, uteplats mittenhuset 48 60 -

4 uteplats sddra huset a4 68 -

5, uteplats sydvastra huset 50 72 -

Riktvarde befintlig bebyggelse 55 70 -

Atgardsniva Naturvardsverket - - -

12, fasad dster, norra huset G0 72 30
13, fasad dster, mittenhuset 64 TG 34
14, fasad aster, sGdra huset a7 68 27
15, fasad soder, sydvastra huset 54 I 32
Riktvarde befintlig bebyggelse bh - -
Riktvarde nyhyggnad 60 - -
Atgardsniva Naturvardsverket 65 - -

Berdknade ljudnivaer i dBA (frifdltsvdrden) vid de befintliga bostdderna.

Vid jimforelse mot riktvérden framgér att ljudnivan pa uteplatsen vid det norra huset
overskrider riktvirdena som géller befintlig bebyggelse med 2 dBA. Vid det sydvistra huset
overskrids riktvirdet for maximal ljudnivd med 2 dBA. D4 har dock ingen hénsyn tagit i
berdkningarna till att den verkliga medelhastigheten pa Prastgatan &r vasentligt lagre 4n den
skyltade, bara 24 km/h. tas detta i beaktande blir den berdknade maximala ljudnivan vid det
sydvéstra husets uteplats ldgre, 68 dBA, och riktvirdet klaras.

Ljudnivéerna vid de mest utsatta fasaderna mot Oster klarar riktvirde pa 60 dBA i ekvivalent
ljudniva for nybyggnad av bostdder vid det sddra och det norra huset men inte vid det
mittersta huset. Det mittersta huset har dock betydligt ldgre ljud-nivéer i riktning bort fran
vigen (<55 dBA i ekvivalent ljudnivd och <70 dBA 1 maximal ljudniva) och ddrmed uppfyller
man kravet vid nybyggnad. Skulle man jamfora mot de hardare kraven for ekvivalent ljudniva
pa 55 dBA vid fasad som gillde for bebyggelse byggda 1997-2015 klaras detta krav bara vid
det sydligaste huset.

Enligt Naturvirdsverkets rekommendationer ér det ingen av bostiiderna som man
behover overviga nigra bullerdiimpande atgiirder for eftersom de ekvivalenta
ljudnivierna ir betydligt léigre in de 65 dBA som de satt som grins. Det dr dock troligt
att ljudnivderna mot for framfor allt mittenhuset kan dverskrida riktvarden inomhus i rum mot
vagen om inte huset utrustats med nyare bullerdimpande fonster/ventilation. Visar
bullermédtningar att sé dr fallet kan ljudnivderna inomhus ddmpas med hjélp av 6versyn av
titning mellan fonster och karm om 6verskridandet ar litet, eller annars genom fonsterbyten
eller isdttning av en extra innerruta. En dversyn av ventiler bor 1 sa fall ocksa ske for att vid
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behov utrusta dem med ljudfallor.

Vid planldggning av bostdder, befintliga savil som nya, ska forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader tillimpas vid bedomning av om kravet i 2 kap. 6a § PBL pa
forebyggande av oldgenhet for ménniskors hélsa dr uppfyllt vid planldggning.

BEFINTLIG VERKSAMHET

TEKNISK INFRASTRUKTUR
EON, Skanova och Solér Bioenergi fjarrvirme AB har ledningar inom omradet.

VATTENFORSORJNING OCH AVLOPP
Nora kommun &r huvudman for allmén vatten- och avloppsforsorjning och dirmed ansvarig
for verksamhetsomréden for detta.

AVFALLSHANTERING

Avfallshantering ska hanteras inom egna fastigheten.

Avfall ska hanteras i enlighet med Avfallsplan och Foreskrifter. Dimensionering och
utformning av avfallsutrymmen och korvégar for renhallningsfordon ska ske enligt rdd och
anvisningar.

Se Avfallsplan 2022 — 2026 Hdllefors, Lindesberg, Ljusnarsberg och Nora kommuner.
Avfallsplanen innehaller mél och strategier for avfallshanteringen.

PLANFORSLAG

Se information om dom P 11926-24 frdn mark- och miljédverdomstolen pa sidan 2 i
planbeskrivningen.

NATUR

Inom Rosen 11 finns en stor ek. Eken fyller en viktig funktion i skapandet av attraktiva
parkmiljder 1 anknytning till det vdrdboende som ska uppforas pé platsen. Vid byggnation ska
hinsyn tas till eken sa denna ej 4samkas nidgon skada. Tradet beldggs med bestimmelsen a2 —
marklov kriivs diven for fillande av trid. Tridet far enbart fallas om det &r sjukt eller utgdr en
sikerhetsrisk. Aven bestimmelsen n; — Marken fir inte anviindas for parkering samt n; —
Trdd far endast fillas om det utgér en sikerhetsrisk ir inkluderade 1 omridet som avgrinsar
tradet.

Vid byggnation ska dtgérder vidtas for att sdkerstilla att skada ej asamkas eken. Kommunen
foresprakar att forsiktighet med hansyn till eken tillimpas i samband med markarbeten. En
utredning kring forutsdttningarna att bevara eken togs fram 2020. (Se bilaga Bevarande av
ek_2020-09-06)

GRONSTRUKTUR

Delar av den friyta som idag finns pad omradet kommer tas 1 ansprak for att mojliggdra
nybyggnation. I anknytning till vardboendet kommer attraktiva och stimulerande utemiljoer
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kunna skapas som ett komplement till den verksamhet som kommer bedrivas pé platsen.
Utover detta kommer delar av befintlig friyta bevaras i syfte att bidra till samt bibehalla delar
av omradets karaktir. Omradets gronstruktur kan dven i delar bidra med buffertzoner mellan
ny och befintlig bebyggelse for att mildra omgivningspaverkan. Delar av dessa ytor har belagt
med bestimmelsen n; — marken fdr inte anvindas for parkering.

Storre omréden i detaljplanen har tickts med sa kallad korsmark eller prickmark. Korsmark

|t + + + + 4+ |
" L L " s

— marken far endast forses med komplementbyggnader och prickmark

L | — marken far inte forses med byggnad. Det innebir att man pa korsmark t ex
inte far ha parkering medan man far ha parkering pa prickmark. P& prickmark far man dven
uppfora mur eller plank eller liknande inslag som inte definieras som byggnad.

Planforslaget mojliggdr att man skapar en tydlig framsida mot Prastgatan (som kopplar
samman bryggeriet med centrala Nora). Byggnaden formas kring den befintliga eken som blir
en naturlig och vilkomnande del av det nya entrérummet.

Framsida
Bef. Ek
Hllustration fran Marge arkitekter.

RAS OCH SKREDRISK

De delar av omrddet som omfattas av forutsdttningar for ras-och skredrisk ar begrénsade
enligt ldnsstyrelsens kartering och beror till storsta del befintlig bebyggelse. Vid
genomforande av planen kan marknivén behdva anpassas for att uppfylla en lamplig niva vid
anldggning. En geoteknisk undersdkning har tagits fram som pekar pa att omradet ar p.g.a.
forekommande jord (torrskorpelera pa morén) stabilt mot skred under gédllande hydrologiska
forhéllanden. Risker med dversvimning pa grund av stora regn/skyfall har uppmirksammats
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pa manga platser, men aktuellt omrade ar hogt beliget, varfor det av konsulten inte anses
relevant. Vid platsbesok och inventering beddmdes dven att erosionsaktiviteten dr obefintlig.

Genomford geoteknisk utredning bedoms tillridcklig for att avgora att risken for ras- och skred
inte behover utredas vidare utan anses inte utgora ett hinder for den foreslagna
markanvindningen. (se bilaga PM Planeringsunderlag Geoteknik)

FORORENAD MARK

Da ett sjukhus har bedrivits pa platsen sedan borjan av 1900-talet och dven en tandvardsklinik
varit inhyst 1 befintlig byggnad bor risken for spridning av féroreningar uppmaéarksammas
under genomforandeskedet.

Med anledning av risken for amalgamfororeningar och likemedel bor avloppsror som
eventuellt patriaffas vid schakt hanteras som farligt avfall. Infér genomférande av detaljplanen
bor en historisk inventering och utredning av ledningsnét utforas. Beroende vad som
framkommer kan en miljoteknisk markundersdkning bli aktuell. Utredningen bedéms inte
vara nddvéndig att gdras inom ramen for detaljplanen.

Under 1700-talet forekom en brand i Nora, da stora delar av Nora brann ned. Pé andra platser
1 Nora har hoga halter av PAH patraffats. Uppmarksamhet skall darfor vidtas vid schakter pé
omradet och om missténkt fororening patraffas skall miljokontoret genast underrittas i
enlighet med 10 kap. 11§ Miljobalken.
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VATTEN

Den nérliggande Hagbyéan och Norasjon ska enligt beslut uppné god ekologisk status 2039
och god kemisk ytvattenstatus (med undantag for de tvd &mnen som dverskrids).

De fororeningar som kommer komma frén omradet bedoms fortfarande vara atmosfarisk
deposition da det inte kommer forkomma verksamheter som hanterar miljostérande amnen.
Sammantaget bedoms ett genomforande av detaljplanen inte medfora nagon risk for
forsvarande att uppna mal for miljokvalitetsnormer for vatten.

BEBYGGELSE

Planforslaget medger tre anvindningar inom kvartersmark.

For Rosen 11 medges anvédndningen D — vdrd, B - bostider samt C - centrum dér den priméra
anviandningen dr D - vard. Aven anvindningen E; — Transformatorstation forekommer 1
planforslaget. Planforslaget mojliggor bebyggelse med varierande byggnadshdojder.

Anvéndningarna kompletteras sedan med ett stort antal egenskapsbestimmelser som reglerar
tillatna byggritter.

Hoéjder pé den tillkommande storre volymen dr bestdmde utefter hdjd i meter ver angivet
nollplan. Med nollplan avses geoiden i det hojdsystem som detaljplanen r upprittad enligt
(RH2000). Att anvénda nollplanet kan vara lampligt 1 situationer dir det &r viktigt att hojden
hamnar pa en viss bestimd niva, exempelvis att hojden ska ha en viss relation till hojden pa
befintlig bebyggelse. Det handla bl a om siktlinjer och bebyggelsens silhuett.

I den nya foreslagna tillkommande byggnaden sé ges den centrala delen en hojdbestammelse
pa hs — Hogsta byggnadshajd dir 110.5 meter dver angivet nollplan (i annan text dven kallad
plushojd och skrivs ibland t ex +110.5 meter i bilagor). Vad befintlig mark har f6r plushojd
illustreras intill redovisade hojdkurvor i grundkartan. Byggnadens hogsta volym dr med
foreslagen hojdbestimmelse ungefér pa samma niva som den befintliga vardcentralens hogsta
punkt. Vattentornet kan darfor fortfarande ses fran Storgatan.

Den foreslagna nya byggnadens Ostra del mojliggdrs med en hojdbestimmelse som lyder Ay —
hogsta byggnadshdjd dir 104 meter éver angivet nollplan. Ligre byggnadsvolymer mdter pa
s sitt villornas mindre skala. Aven byggritten utmed vistra sidan av Rosen 11 ges
hojdbestdmmelsen hy.

For att mojliggora en tillbyggnad pa delar av befintlig bebyggelse medges en maximal
byggnadshdjd pa 110 meter med bestimmelsen hs — hogsta byggnadshdjd dr 110 meter over
angivet nollplan. Hojdskillnaderna mellan ny och befintlig bebyggelse blir med anpassning
till markens nivd inte sd stor.

For Rosen 1, Rosen 2, Rosen 3, Rosen 5 och Rosen 10 planlidggs B - bostdder i stéllet {or
dagens anvindning som &r oppet byggnadssditt. Fastigheterna kan 1 stort anvdndas som
tidigare, men vissa justeringar och uppdateringar gors. Byggnadshdjden som medges &r precis
som i tidigare plan 10 meter, h; — Hogsta byggnadshdjd dir 10 meter. Prickad mark, som
innebér att marken inte far forses med byggnad, har inkluderats 3-5 meter frén
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fastighetsgrians mot gata. Huvudbyggnaden har avgrinsats med viss marginal och dirutdver
anges storre delen av fastigheten som korsmark. Detta for att bibehélla den
bebyggelsestruktur som karaktiriserar villabebyggelsen.

Korsmark, vilket betyder att marken far endast forses med komplementbyggnad, medges
inom stora delar av dessa fastigheter vilket innebér att ny bebyggelse frimst kommer
tillkomma i form av komplementbyggnader. For dessa komplementbyggnader medges en
byggnadshdjd pé 3.5 meter, h; — Hogsta byggnadshdjd 3.5 meter. For fastigheterna Rosen 1,
Rosen 2 och Rosen 3 finns bestimmelsen e; vilken reglerar att storsta tillatna area for
komplementbyggnader dr 100 kvadratmeter.

Utmed fastighetsgrians mellan Rosen 11 och kring liggande villafastigheter, tva meter pa sidan
for anvindningen Bostdder, skapas mojlighet att uppfora plank/mur, utdéver
komplementbyggnader, om behovet skulle uppstd. Detta dterfinns i plankartan med
bestimmelsen ny — Plank/mur eller komplementbyggnader.

P& garden ska placering av gingvag, buskar och trad samt utformning av belysning goras si
att insyn och ljudstdrning mot intilliggande fastigheter hélls nere.

Inom Rosen 11 f6ljer gransen for byggritten 1 plankartan med viss marginal den foreslagna
byggnationen enligt nedan presenterat forslag. I de delar som ligger narmast villafastigheterna
ar marginalen ca 1 meter medan den i andra delar dr 3-6 meter.

Nedan presenteras illustrationer pa en mdjlig utformning utifran de planbestimmelser som
redovisas i plankartan.

B 230600 AN)
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Hllustrationsplan for mojlig ny bebyggelse inom Rosen 11. lllustration av Marge Arkitekter.

KOMBINATION ENSKILD + ALLMAN KVARTERSMARK

Det forekommer i planen en kombination av sa kallad allmén kvartersmark (kvartersmark for
annat dn enskilt byggande) och enskild kvartersmark inom planomradet (kvartersmark for
enskilt byggande, bl a bostéder och centrum). Anvédndningen Vard betraktas i de allra flesta
fall som allmin kvartersmark och till sadan mark hor inlosenregler. Enligt 6 kap. 13§ PBL har
kommunen rétt att 16sa in sddan mark som ska anvédndas for annat 4n enskild bebyggelse, om
anvindningen for det avsedda d&ndamaélet inte kan anses sékerstélld. Markdgaren kan dven
begira att kommunen l6ser in sddan markenligt 14 kap. 14§ PBL.

Kommunen gér bedomningen att kombinationen av anvindningar som foreslas i detaljplanen
skapar den bredd och flexibilitet som anses nddvindig for att skapa en funktionell och
attraktiv verksamhet. De eventuella risker, i form av att kunna bli inldsensskyldig, Med som
kan folja av att kombinera enskild och allmin kvartersmark bedoms som acceptabla pé kort
och lang sikt.

BEBYGGELSESTRUKTURER

For Rosen 11 kommer bebyggelse i den sodra delen av fastigheten tillkomma som en del i den
utbyggnad av vardboende som foreslés ske pa platsen. Utdver detta ger planforslaget delar av
vardcentralen i den norra delen av fastigheten och den byggnad som tidigare anvints i
utbildningssyfte mojlighet att utdka.

Inom Rosen 1, Rosen 2, Rosen 3, Rosen 5 och Rosen 10 foreslas nuvarande
bebyggelsestruktur i stort bevaras. Ny bebyggelse inom dessa fastigheter foreslas framst ske
genom komplementbyggnader och mindre tillbyggnader. De bestimmelser som finns i nu
géllande detaljplan och som beror fastigheterna uppdateras och justeras.

STADSBILD, BYGGNADSKULTUR OCH GESTALTNING

Gestaltningen av ny bebyggelse inom kvarteret Rosen ska anpassas for att gestaltningsméssigt
kopplas till de kulturmiljéer som finns angransande planomradet. Dels finns kulturmiljoerna
inom riksintresset for Nora stadskérna som kénnetecknas av smistadsmiljo 1 rutnitsstad med
stora inslag av tribebyggelse.

Dels finns omradet vid bryggeriet som kédnnetecknas av industriella miljoer med byggnader av
tegel. Detta innebdr att gestaltningen av omradet ska anpassas pa olika sétt. Det gestaltade
uttrycket kan exempelvis tala mot ndgon av de enskilda angridnsande kulturmiljerna, eller sa
kan uttrycket anpassas for att skapa en dvergang mellan dessa tvd omraden. En platsanalys
har genomforts och finns som bilaga till planforslaget.

Med volymer av olika karaktér och hierarki kan den nya byggnaden kopplas till omgivningen
pa ett respektfullt sitt samtidigt som den tilldts ateretablera platsens tidigare hiearkier ur sin

historiska referens i det gamla lasarettet. (se Nora Vard- och omsorgsboende — Platsanalys)

Vidare diskussioner ska foras med stadsarkitekt i bygglovsskedet for att sékerstélla en god
gestaltad miljo.
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En bestimmelse f7 - Fonster som viitter mot soder far ej finnas pd en hojd over +105.18
meter. Detta for att mildra mojligheten till insyn frén vardboendets sydvéstra del.

Den tillkommande byggnaden ska mdta sin omgivning pa ett respektfullt sitt, takfoten bor

vara lagre dér nérliggande bebyggelse ar ldgre och hdgre mot gardsrummen som skapas
mellan huskropparna.
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Illustration av Marge Arkitekter. Striickor utmed byggnaden diir takfoten i forslaget foreslas
bli ldgre.

For ljusinfall dir takfoten &r lagre tillkommer ett antal takkupor. Takkuporna kan ha ett
horisontellt uttryck medan det dr viktigt att fonstren 1 takkuporna far ett lodratt uttryck och
foljer pa sd vis byggnadens uttryck i stort.

Komplementbyggnader inom planomradet bor utformas med héansyn till nérliggande
bebyggelse.
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Nedan presenteras sju vyer som ska vara till hjilp att fa en bild av en mgjlig utformning
utifran planforslaget pd Rosen 11.

Ilustrationen visar pa ett exempel av vad byggritterna i planforslaget tillater.

VY 1-PRASTGATAN ENTRE

Vy I - Prdstgatan — Entré. Illustration av Marge Arkitekter.
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VY 2- PRASTGATAN MOT NORR

Vy 3 - Prdstgatan — Entré + grannhus. Illustration av Marge Arkitekter.
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Vy 4. Pristgatan - Mot nordost + Grannhus. Illustration av Marge Arkitekter.

33 (58)



Diarienr: S-2021-908

Vy 4. Pristgatan - Mot nordost + Grannhus. Illustration av Marge Arkitekter. (gronska ej
inkluderad)

34 (58)



Diarienr: S-2021-908

AT v . U
Vy 6 Tingshusgatan - Slottspigornas café. Illustration av Marge Arkitekter.

Vy éver hela kvarteret Rosen
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SKUGGSTUDIER

20 MARS KL. 09 20 MARS KL. 12

21 JUNI KL. 12

31 DEC KL. 10 31DEC KL. 12

36 (58)



Diarienr: S-2021-908

21JUNIKL. 19

31 DEC KL. 14

Solstudie utford av Marge arkitekter baserat pa aktuellt forslag. 2023

Péverkan i form av skuggning kommer frimst ske under tidig var samt host. Pdverkan sker
framst pa villorna 6ster om Rosen 11.

SERVICE

Inom Rosen 11 medges anviandningen C - centrum. Detta innebdr mdjlighet att inom
planomrédet etablera och bedriva olika verksamheter i anknytning till vardboendet. Exempel
pa sddana verksamheter som kan knytas till tinkt verksamhet dr handel i form av apotek eller
restauranger.
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FRIYTOR
Inom fastigheten Rosen 11 kommer vissa friytor finnas i anknytning till den verksamhet som

mojliggors pa platsen. I illustrationerna som redovisats tidigare i planbeskrivningen visas
exempel pa vilka friytor som kan bevaras inom planomradet vid en nybyggnation.
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INRERUM

FUNKTIONSYTA

TINGSHUSGATAN

Mojlighet finns i planforslaget att koncentrera kvaliteter till olika ytor

Inre rum: Avgrdnsat, sitta skyddat, flera mindre rum, den lilla promenaden.
Uteplatser: Direkt anslutning till avdelning, sitta skyddat.

Funktionsyta: Entrétorg med angoring, parkeringsplatser, cykelparkering

KULTURMILJO

I anslutning till planomradet finns Nora vattentorn. Vattentornet uppfordes under slutet av
1800-talet och har blivit en central del av upplevelsen av Nora med sin hojd och sitt uttryck.
Ett genomforande av planforslaget for Rosen 11 m.fl. kan innebéra att upplevelsen av
vattentornet fran olika delar av staden pdverkas i och med att detaljplanen foreslér byggnation
som i del riskerar att ticka en del av vattentornet. Detta kan innebéra konsekvenser for
siktlinjer fran olika vaderstreck, samt en forsvagning av byggnadens kulturhistoriska virde.
Inom fastigheten Rosen 10 begrénsas ytan diar komplementbyggnader far uppforas for att
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bevara siktlinjer mot Vattentornet frin Malmgatan. Hansyn till intilliggande bebyggelse bor
tas ur ett kulturmiljéperspektiv.

GATOR OCH TRAFIK

TRAFIKNAT

Trafikstrukturen foreslas behalla sin nuvarande utformning. For Prastgatan medges i
planforslaget anvindningen GATA for att sdkerstélla trafikfloden och utryckningsfordons in-
och utfarter till omradet. Anvandningen syftar dven till att genomfora de atgarder som krévs
for att sdkerstilla tillgang till gdng-och cykelstrdk. Ingen utdkning av yta for gatumarken
foreslas i forhdllande till gidllande detaljplan foreslas.

KOLLEKTIVTRAFIK

Den busshéllplats som finns vid den befintliga virdcentralen trafikeras tvd ganger dagligen,
och ett tillgdngliggorande av héllplatsen kan skapa mdjligheter att utdka turtitheten i
framtiden. Det kan bidra till storre mojligheter for aktivt och héllbart resande, och pé sikt
minska biltrafiken och parkeringsbehoven inom omradet. Hallplatsen kan dven fylla en
funktion for fardtjdnstens transporter till och fran omradet. Detta kan underléittas ytterligare
om hallplatsen tillgénglighetsanpassas for exempelvis dldre eller funktionshindrade.

RADDNINGSTJANST

Planforslaget vintas inte medfora nagra fordndringar for Nerikes Brandkars utryckningsvégar
frdn omrddet. For att ha storre mojlighet att sikerstélla riddningstjanstens in-och utfarter till
omradet planldggs Préastgatan som GATA.

ANGORINGAR, LOGISTIK OCH TRANSPORTER

Nir det giller gods- och servicetransporter kommer verksamheten att fi matleveranser tva
ganger per dag samt varuleveranser tva-tre ganger per vecka. Utover detta kommer dven
ndgra transporter per vecka som rdr sop- och tvitthantering mm tillkomma. Totalt ror det sig
darfor om 20-tal transporter 1 veckan, vilket ger ca 5 fordonsrorelser per dag.

GANG-OCH CYKELNAT

Cykelparkering bor tillgodoses inom kvartersmark for att frimja héllbart resande inom staden
och kommunen. Lokaliseringen av det nya vard-och omsorgsboendet kan gynnas av befintliga
strackningar for gdng-och cykeltrafik, och bidra till att skapa nya strackningar. Enligt
trafikutredningen bor man se behovet av cykelparkering som 0.8 per anstélld, vilket skulle
innebdra att ca 70-80 platser erfordras inom omradet. (se Parkeringsutredning VAP 2023-08-
22)

Pristgatan som passerar utanfor planomradet kopplar ithop de centrala delarna av Nora och
Nora bryggeri. Genom uppforandet av ett vard-och omsorgsboende kan en forstirkning av det
strdk som finns mdjliggoras. Utifran en forvintad framtida omséttning av ménniskor 1
anknytning till omradet kan byggnationen skapa ett tydligare samband mellan centrum,
véardcentralen och bryggeriet.

Langs Brobacken sdder om planomradet finns en anlagd gang-och cykelviag som leder ned
mot Storgatan. I Nora kommuns géng-och cykelplan anges att flera utpekade strak mots dér
Storgatan och Brobacken méts. Bland annat skulle strdk frin bdde Gyttorp och As passera for
att sedan antingen fortsétta norrut mot Born eller dsterut mot Nora centrum. En realisering av
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utpekade cykelstrdk kan medfora goda tillgénglighetsaspekter for gang-och cykeltransporter
till och frin vérdcentralen for boende utanfér Nora tétort.
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Bild over méjliga framtlda utbyggnadsomraden for gang-och cykelvag i Nora tdtort enligt
gadng- och cykelplanen.

PARKERING, ANGORING, IN-UTFARTER
Slutsatsen av parkeringsutredningen redovisas nedan.

Efterfragan pa plats att parkera utgdrs framst frdn personal och besdkande till de boende och
vardcentral. Erfarenhetsméssigt ar det s att efterfragan fran de boende pa ett vard- och
omsorgsboende ar l1agt, eftersom de véldigt sédllan kor egen bil.

Det nya omsorgsboendet kommer att omfatta knappt 90 lagenheter. Kommunen riknar med
en personaltithet pa ca 0,65 arsarbetare per plats och deras beddmning &r att det kommer att
vara drygt 40 personer som bemannar omsorgsboendet en vardag mellan 07.00 — 16.00.
Ovriga tider 4r bemanningen ligre.

Parkeringsbehovet for omsorgsboendet bedoms till 0.25 platser per ldgenhet eller 3 platser per
1 000 m? BTA. Det innebir ett bedémt behov for i forsta hand personal pa ca 24 platser, dr 1
st bor reserveras for funktionshindrade (HCP) och ytterligare 3 st for besok. Det kommer dven
finnas plats for angoring av taxi/fardtjénst vid entrén 1 véstra delen av byggnaden.

Vardcentralen har mottagning inom byggnaden. Den dr 6ppen vardagar under dagtid och har
ca 60 medarbetare totalt men pa grund av deltider mm sa ar ca 40 personer pa plats samtidigt.
Ytan for verksamheten bedoms vara knappt 1 500 m*> BTA. Ett nyckeltal for vardinrittning
inklusive besdk kan sittas till 10-20 platser per 1 000 m? BTA. I detta fall mot bakgrund av
verksamhetens karaktdr bor antalet besoksplatser sittas relativt hogt. Det skulle innebéra
behov av personalparkering pé ca 20 platser for den nuvarande verksamheten.

40 (58)



Diarienr: S-2021-908

Nir det giller besoksbehovet har Vardcentralen mellan 100-150 besok fordelat under dagen.
Mottagningen dr oppen mellan 08-17, vilket innebér att upp mot 20 personer befinner sig
samtidigt pd vardcentralen. Med bortfall fér de som gér och cyklar samt de som har fardtjénst
eller annan sjuktransport bedoms behovet for besdksparkering till ca 15 platser. Till detta bor
det dven finnas tvA HCP-platser som placeras vid entrén.

Inom byggnaden har dven Folktandvéarden verksamhet. Enligt verksamhetens egna uppgifter
finns det ett parkeringsbehov pé ca 10 platser for personalparkering. Mottagningen har mellan
55 — 75 besok dagligen, vilket innebér 7 - 9 personer samtidigt pa besok. Behovet av
besoksparkering beddms till ca 5 platser for folktandvéarden.

Regionen har dven behov av 7 p-platser inom omradet for tjanstebilar.

Behovet av cykelparkering bedoms till 0,8 per anstélld, vilket skulle innebéra att ca 70-80
platser erfordras inom omradet.

Det totala behovet av parkeringsplatser efter ombyggnad redovisas i tabellen nedan.

PERSONAL BESOK HCP
VARDBOENDE 20 3 1
VARDCENTRAL 20 15 2
FOLKTANDVARD 10 5 1
TJANSTEBILAR 7 - -
TOTALT 57 23 4

Oversikt av parkeringsbehov

Det totala behovet av parkeringsplatser for bilar bedoms till 84 platser for verksamheten.
Behovet av personal- och besoksparkering kan sidkerstdllas genom planerade platser inom
kvartersmark 1 planen (67 platser) samt nyttjande av kommunal parkeringsyta vid vattentornet
(17 platser). Platserna for handikapp/funktionshindrade utfors néra entréer, se dven
illustrationsplan nedan.
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lllustrationsplan med férdelning av parkef;ngsplatser for bil och cykel.

Verksamheten med vard- och omsorgsboende inom kvarteret kommer att alstra olika typer av
trafikrorelser. I huvudsak kommer trafiken som alstras besta av resor till och fran
arbetsplatsen, besok till vardcentralen och omsorgsboendet samt olika gods- och
servicetransporter till verksamheterna.

De tillkommande trafikrorelserna som den nya detaljplanen medfor dr kopplade till
omsorgsboendet 1 samband med arbetsresor, besok och godstransporter.

Nér det géller gods- och servicetransporter kommer verksamheten att fi matleveranser tva
ganger per dag samt varuleveranser tva-tre ganger per vecka. Utover detta kommer dven
ndgra transporter per vecka som rdr sop- och tvitthantering mm tillkomma. Totalt ror det sig
darfor om 20-tal transporter 1 veckan, vilket ger ca 5 fordonsrorelser per dag.
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Personbilsrorelserna som tillkommer &r arbetsresor samt enstaka taxi/fardtjinst/ambulans-
transporter. Med fullt utnyttjande av personalparkeringen alstras 100 fordonsrorelser per dag.
Till detta tillkommer besok och dvriga transporter som bedoms till 50 fordonsrorelser per dag.
Totalt alstrar ddrmed den tillkommande verksamheten maximalt lite drygt 150 fordonsrorelser
per dag.

Den samlade beddmningen i trafikutredningen ir att den planerade verksamheten vid
omsorgsboendet kommer att innebédra en del tillkommande trafik pa i forsta hand Prastgatans
vistra del. Omfattningen ar 14g, det ror sig om ca 150 fordonsrorelser och ca 5 fordonsrorelser
med lattare lastbil per dygn.

Nir det giller behovet av parkeringar sd bedoms ca 84 platser vara tillrackligt for att fylla
behovet for all verksamhet. 67 av dessa platser kan ordnas inom kvartersmarken. Det
motsvarar ungefir vad som finns i omradet idag.

Besoksparkeringen foreslés ske pé den ytan som dr planlagd som parkering pd kommunal
kvartersmark vid vattentornet. Det innebér att kommunen sjélva kan reglera denna parkering
som en besdksparkering for funktionerna inom Kv Rosen. Eftersom det &r begrénsad plats
inom kvarteret bor kommunen ta ett sddant beslut for att sékerstilla parkeringsbehovet for
planen. (se Parkeringsutredning, VAP Reviderad 2023-06-21)

I parkeringsutredningen finns héinvisning till Orebro parkeringsnorm som finns att lisa pa
https://www.orebro.se/bygga-bo--trafik/trafik--gator/parkering.html

Plankartan medger 4ven mojligheten till att tillgodose parkeringsbehovet i ett underliggande
garage. Garaget skulle 1 s fall innehdlla ett femtiotal platser och en stor del av
markparkeringarna utgir dirmed om mdjligheten att bygga garage utnyttjas. Foljande
planbestdmmelser inkluderas for att mdjliggdra parkering under mark.

Egenskapsbestimmelser for att mojliggora in-/utfart mot Malmgatan.
f3— Ramp till underjordiskt parkeringsgarage och tillhérande markmur
h7;— Hogsta totalhojd dir 1,5 meter.

Da parkeringsgaraget ligger i en sluttning kommer den sddra delen stick upp i del norr om
rampen. Denna del kommer da kunna nyttjas som terrass.

f>— Uppbyggd terrass

hs— Haogsta totalhdjd ir 94,8 meter éver angivet nollplan. (vilket motsvarar ca 1-1,5 meter
over dagens markniva)

For att mojliggora att parkeringsgaraget under mark ska kunna stricka sig utmed Malmgatan
sa har dven f6ljande bestimmelse inkluderats.

01— Marken far endast forses med komplementbyggnader eller parkering i markplan

02 — Marken fir endast forses med komplementbyggnader eller parkering i markplan eller
under mark

(Ringprickad mark) — Endast byggnad under mark

f1— Parkering i markplan eller under mark
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lllustration frdan Marge arkitekter pa en mojlig losning med parkeringsgarage utifrdan
foreslagna planbestimmelser.

Ringprickad mark tillater byggnad, i detta fall parkeringsgarage, under mark men tillater
ingen byggnad i markplan. Parkering i markplan &r tillatet med bestimmelsen fz.
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Hllustration frdan Marge arkitekter pa en mojlig l6sning med parkeringsgarage utifran
foreslagna planbestimmelser.

PARKERING PA GATUMARK

Fastigheten Rosen 11 omges av 3 st. allmidnna, kommunala kvartersgator; Malmgatan i vister,
Kvarnvégen 1 norr, Pristgatan 1 soder. Infart till planerade parkeringsytor kommer ske framst
frdn Malmgatan, men ett mindre antal parkeringsplatser nds dven fran de andra tva gatorna. P&
véstra sidan Malmgatan ligger Rdddningstjédnsten som vid in- och utryckning nyttjar fraimst
Malmgatan och Préstgatan. Ridddningstjansten i Nora har ca 110 larm/&r. Gatornas bredd &r
ca. 6,5 meter. PA Malmgatan mellan Pristgatan och Kvarngatan rader idag forbud att stanna
och parkera pé bada sidor av gatan, och pa Pristgatan mellan Tingshusgatan och Malmgatan
rader forbud att stanna och parkera pa norra sidan av gatan.

Samréd har skett med rdddningstjansten under hela planprocessen. En ytterligare exploatering
av fastigheten beréknas ge marginell paverkan pa trafikfléden och parkeringsbehov, d4 andra
verksamheter, som idag verkar inom fastigheten, avflyttar. Behovet och antalet planerade
parkeringsplatser redogors 1 separat parkeringsutredning. For att forhindra att oonskad
parkering sker pa intilliggande gator i kvarteret avser kommunen fortsatt skylta forbud att
stanna och parkera pd Malmgatan och Kvarnvigen i aktuella delar samt verka for att forbud
aven infors pa den sodra sidan Préistgatan. Regelefterlevnad av gillande trafikforeskrifter
kontrolleras genom regelbunden parkeringsovervakning.

Ytterligare atgérder som bor dvervigas pa gatumarken i form av trafikforeskrifter dr att skylta
vajningsplikt p4, till Kvarnvéigen och Pristgatan, anslutande végar fran bryggeriomradet,
eftersom de 1 dagsldget har foretriadesritt utifran nu radande hogerregeln, men hog risk for
kollision vid utryckning.

STORNINGAR

BULLER OCH STORNINGSSKYDD
Den del av bullerutredningen som redovisar tillkommande ny bebyggelse redovisas nedan.
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De uteplatser och fasader som bedomts som mest bullerutsatta och dér berdkningar av

ljudnivaer genomforts visas i1 bilden nedan. Berdkningspunkterna for uteplatserna dr bla och
berdkningspunkterna for fasaderna dr gula. Berdkningarna baseras pad mitningar genomforda
december 2022 samt prognostiserade floden for ar 2034. (se bilaga Buller vid Rosen 11 m fl

2023-04-15 for heltickande redovisning)

‘ va -
' 3 | . Ky, " oy —
__|‘ | S | '\.l_ arnVagen "’\ \-
N T \ i__\ /
L ] o ;’
\ g = I~
————— — —
| L]
T T — o
/ L — f
ol g [ ] 3
2 | ! ‘ —— @
| | -
| | . e
| ]
A |B 7 ( R
| % v ‘ %Nw =
‘ ]
WHE U o
' 1} L = - | 1 ©
| L iy e = LT &
' T v v = 2
r | S &9 7
— ! —— N ] g
| { ‘ ‘ b
“0-4 L ™
Y‘."“‘I — r‘x&"‘ "‘ @
. I ﬁf_}) (4]
B O B -

Prastgatan
Berdkningspunkter for uteplatser (bld) och fasader (gula).

I Tabellen nedan visas de berdknade ljudnivéerna i de punkter vid vardboendet som visats i
kartan ovan. De berdknade vérdena visar frifiltsvirden, det vill sdga ljudreflexer i egen fasad
ar inte inkluderade. Det innebér att de berdknade ljudnivaerna direkt kan jamforas mot
riktvirde for uteplats respektive vid fasad som bdda ocksé avser frifaltsvdrden. I tabellen visas
ocksa vilken ljudreducerande forméaga som fasaden behover ha for att riktvardena ska klaras

inomhus
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Berdakningspunkt Elwiv?lent ljud- Maxi!nal ljud- Krav pa ljuddimp-
niva (dBA) niva (dBA) ning i fasad (dBA)

1, uteplats pa innergard =50 =70 -

Riktvarde 50 70 -

6, fasad vaster 52 69 24

T, fasad soder 52 64 22

8, fasad sdder, langst i dster. 55 71 26

9, fasad oster, langst | sdder 53 67 23

10, fasad dster, indraget 51 60 21

11, fasad dster, langst i norr 53 63 23

Riktvarde 60 - -

Berdknade ljudnivaer i dBA (frifdltsvdrden) vid vardboendet.

Ljudnivin pa innegirden blir lig och klarar riktvirde for uteplats. Ddrmed behover man
inte klara riktvarde for 6vriga uteplatser eftersom alla boende kommer att ha tillgang till
innergérden.

Ljudnivierna vid alla fasader pa vardboendet blir relativt 1iga och lingt under
riktvirdet pa 60 dBA i ekvivalent ljudnivid. Som mest behover fasaderna ddmpa ljudet med
26 dBA f0r att klara riktvardena inomhus pd 30 dBA 1 ekvivalent ljudniva och 45 dBA i
maximal ljudniva. Som jamforelse kan ndmnas att gamla kopplade tvdglasrutor ger en
fasadddmpning pa cirka 25 dBA. Det dr ddrmed laga krav som stills pa fasadernas
ljudddmpande forméga om man bara stravar efter att uppnd riktvirdena.

For att de ge boende en god ljudmiljé bor man dock striva efter att fa 14gre ljudnivaer
inomhus én riktvirdena krdver. Om man uppnér riktvardet inomhus innebér det att man klarar
ljudklass C. For att ge de boende en riktigt bra ljud-milj6 inomhus bor ljudklass B, eller é&nnu
hellre ljudklass A efterstravas, vilket da stiller hogre krav pa fasadernas ljudddmpande
formaga. Ljudklass B stéller 4 dBA hérdare krav én ljudklass C och ljudklass A stiller
ytterligare 4 dBA héardare krav jamfort med ljudklass B.

En bestimmelse om buller har inkluderats i plankartan for hela planomradet for att sdkerstélla
att bullernivaerna inte overstiges. Bestimmelsen lyder: ”Varje bostad ska ha tillgdng till
minst en uteplats som ska utformas sd att 50 dBA ekvivalent ljudnivd inte overskrids samt
sd att 70 dBA maximal ljudnivd inte dverskrids med mer in 10 dBA fem ganger per timme
mellan kl. 06:00 och 22:00 vid uteplatsen. Minst hilften av bostadsrummen i bostider mot
Tingshusgatan och Pristgatan ska vara viinda mot en sida diir 55 dBA ekvivalent niva inte
overskrids vid fasad och 70 dBA maximal ljudniva inte éverskrids vid fasad mellan kl. 22 -
06. Bostiider om hogst 35 kvadratmeter ska utformas sd att 65 dBA ekvivalent nivd inte
overskrids vid bostadsbyggnadens fasad”. (se bilaga Buller vid Rosen 11 m fl 2023-04-15)
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BOSTADSANDAMAL

Buller fran spartrafik och végar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en
bostadsbyggnads fasad. Foérordning (2015:216).

e  Om ljudnivan dnda 6verskrids bor minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara
vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.

Vid en uteplats bor inte buller fran spértrafik och vagar 6verskrida 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva.

¢ Om ljudnivén @nda 6verskrids bor minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot en
sida dar 70 dBA maximal ljudnivé inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Férordning (2017:359).

Vid en séddan dndring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan- och
bygglagen (2010:900) giller i stillet for vad som anges i forsta stycket 1 att minst ett
bostadsrum i en bostad bor vara vint mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
Overskrids vid fasaden.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

EON, Skanova och Solér Bioenergi fjarrvirme AB har alla ledningar inom omréadet.
Ledningarna ligger langs de vdgar som omgéardar omradet och bor inte direkt paverkas av
planerad tillkommande bebyggelse. Om byggnation innebér att atgérder pa eller 1 anknytning
till ledningar behover vidtas, gors detta i samrdd med ledningsédgare och bekostas av
exploatdren.

DAGVATTEN
Nedan f6ljer en sammanfattning av den dagvattenutredning som tagits fram i samband med
planprocessen.

For nybyggda dagvattensystem i tdtbebyggda omrdden dr dimensioneringskravet att de
ska klara ett 5-arsregn med trycklinje under hjdssa och ett 20-arsregn med en trycklinje i
marknivd, enligt Svenskt Vattens publikation P110. VA-huvudmannens ansvar stricker
sig upp till markytan. Ovan mark ir det kommunens ansvar som planldggande myndighet
att se till att hjdséttningen medfor att befintliga och tillkommande byggnader skyddas vid
storre regn.

Utredningen for dagvattenhanteringen baseras pa Svenskt Vattens publikation P110.
Flodesberdkningarna dr baserade pd markanviandningar enligt Tabell 1 nedan. Omrédet &r
totalt sett ca 15 400 m? stort. Den reducerade arean fore exploatering blir

med angivna avrinningskoefficienter 0,46 ha, vilket medfor en sammanvégd
avrinningskoefficient pd 0,30. Den reducerade arean efter exploatering blir med angivna
avrinningskoefficienter 0,79 ha, vilket medfér en sammanvégd avrinningskoefficient pa 0,51.
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Flodesberdkningarna har utforts med hjélp av rationella metoden; en berdkningsmodell
som &r baserad pé regnintensitet och andelen hirdgjorda ytor enligt Svenskt Vattens
publikation P110. En klimatfaktor anvédnds for anpassning till ett troligt framtida klimat.

Fordrojningséatgarderna dimensioneras for ett utflode pa 86 1/s, vilket motsvarar flodet for
ett 10-arsregn fore exploatering. Skillnaden i volym mellan infléde och utflode under den
mest kritiska perioden utgor den erforderliga fordréjningsvolymen. Intensitet, maxfléde och
fordrojningsvolym beréknas for varaktigheter fran 10 minuter till 4 dygn. Den maximala
fordréjningsvolymen under detta tidsspann viljs sedan som dimensionerande.

Regn med 20-ars aterkomsttid anvands vid dimensioneringen (enligt riktlinjer fran
Svenskt Vatten), vilket ger en erforderlig fordrojningsvolym pd 122 ms.

Att hantera dagvattnet fran de hardgjorda ytorna inom omradet med hjilp av 6ppna
dagvattenldsningar bedoms vara den mest fordelaktiga 16sningen, bade ur ett tekniskt
och ekonomiskt perspektiv. En 6ppen dagvattenhantering medfor en trog avledning och
fordrojning som avlastar det allmdnna dagvattensystemet. Det har dessutom positiva
effekter sd som en 6kad biologisk mangfald och 6kade estetiska viarden. Foreslagen
16sning innefattar, avledning och f6rdrojning i ndgon form av svackdiken, rdnnor och
damm. Foreslagna 16sningar ar baserade pa den aktuella hdjdnivaer fran
illustrationskarta och nationella hojddata.

Inom planomrédet foreslas att samla upp det dagvatten som inte infiltreras, i ett grunt
dikessystem sé kallat svackdike. Svackdiken medfor fordrojning och rening av dagvattnet.
Fordelar med svackdiken dr att de &r relativt billiga att anldgga och skota samt har bittre
kapacitet jamfort med exempelvis ledningsdragning

I foreslagna Svackdiken, som visas i skissen nedan, kan det f& plats ca 70 m® av den
erforderliga fordrojningsvolymen. Djupet pd dikena antas variera mellan ca 2—5 dm, med
det storre djupet ldngst vid anslutningspunkten. Dikenas ldngslutning antas vara ca 2—

3 %o. Bottenbredden pé diket kan vara liten (dock minst 0,5 m) och toppbredden
anpassas till tillgénglig yta. Ju bredare toppbredd desto hogre kapacitet. I redovisat
forslag har toppbredden antagits varierar i genomsnitt mellan 2—5 m. P4 byggnadens
Ostra sida har toppbredden antagits vara strax éver 2 m p.g.a. mindre tillgdngligyta.
Slidnterna bor vara 1:6 eller flackare ddr ménniskor vistas.

Oppna fordréjningsmagasin kan utforas som torra dammar och anléggs lokalt eller lingre
ned i avrinningsomradet. Fordrojningsmagasinen kan antingen utgoras av en hérdgjord
bottenyta eller av drdnerande material som grés eller grus. Eftersom det sdllan kommer
att sté vatten i dessa typer av anldggningar ar det lampligt att samutnyttja ytor. En
gronyta kan utformas sé att den vid kraftiga regn tillits 6versvimmas och utnyttjas som
fordrojningsyta, se Figur 6. Sodra delen av exploateringsomradet har en lamplig yta for
anldggning av en damm med 3—4 dm djup och 1:5 slantlutning. Anldggningen kan
fordroja ca 40m°.

Om ytlig magasinering inte dr mdjlig finns det l6sningar for fordrojning av dagvatten som
kan placeras under mark innan avledning till ledningsnit. Férdrojningsmagasin sa som
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dagvattenkassetter skulle kunna vara en mdjlighet vid t.ex. entrén.

Dagvatten fran planerade hustak kan avledas genom att anvédnda stuprér med utkastare
och rinndalsplattor. Fran ranndalen far vattnet rinna ut 6ver lampliga grésytor och/ eller
planteringar pa tomten dér det infiltrerar eller leds vidare. Dir rdnnan slutar maste griset
skyddas mot erosion med, till exempel, grovt grus. Rdnnan av plattor bor vara tillrackligt
lang for att inte belastas byggnadens drineringssystem. Marken ska luta ut fran huset sa
att huset inte riskerar att fa fuktskador. Om det inte gar att infiltrera regnvatten i grasytor
eller planteringar ska det ledas bort direkt till t.ex. ett hdlrumsmagasin under mark, en
”stenkista”.

Rénnor och sméa kanaler ar exempel pa 16sningar, som foreslas ta emot och avleda
dagvatten frén gardar. Genom anvéndning av rdnnor och kanaler istillet for ledningar,
kan sévil avrinningskoefficienter minskas som rinntider 6kas, vilket leder till minskade
dagvattenfloden och volymer.

Dar mojlighet finns foreslas att rannorna kopplas till storre véxtbaddar, sa kallade
regngdrdar. Regngardar &r uppbyggda pd samma sitt som vixtbdddar men begreppet
“regngard” brukar anvindas vid en storre anldggning. Flera véixtbdddar kan kopplas
samman via overtickta eller 6ppna dagvattenrdnnor. Dessa bor utformas sé att de kan

st torra i de fall ingen nederbord faller. Syftet med véxtbdddarna ér att fordroja, rena och
eventuellt infiltrera dagvatten.

Avvattning pd parkeringsytorna foresls att vara som det 4r i nuldget. En komplettering
med genomslépplig beldggning pé parkeringsplatser kan vara med fordel, viket skulle
minska dagvattenflodet frén de ytorna

En planbestimmelse n3 — Marken ska utformas sda den maojliggor fordrojning for dagvatten
om minst 122 kubikmeter inom anvindningsomrddet har inkluderats. Det innebér att
bestimmelsen géller inom anvéndningsgriansen som omger Rosen 11. Detta for att sikerstilla
en dagvattenhantering som tillgodoser en fordrojningsvolym om minst 122 kubikmeter.
(enligt framtagen dagvattenutredning - Dagvattenutredning Rosen 11 m.fl. i Nora 2019-09-
12.)
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Bild fran dagvattenutredningen. Illustrationen visar en tidigare skiss pd byggnadens avtryck
men illustrerar den princip som dr aktuell med det nya forslaget redovisat i
illustrationsplanen nedan.

[lustrationsplanen har kompletterats med ytor for dagvatten som uppfyller de ytor och den
volym/funktion som dagvattenutredningen visar pa. (illustrationsplan 230815)
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VATTENFORSORJNING OCH AVLOPP

Planomréadet ligger inom Samhaéllsbyggnadsforbundet Bergslagens VA-verksamhetsomrade.
Spill- och vattenanldggningar i niromradet ska kopplas pa och bedoms klara av att forsérja ny
bebyggelse. Om byggnation innebdr att atgérder pa- eller i anknytning till VA-ledningar
behover vidtas, gors detta i samrdd med Tekniska forvaltningen och bekostas av exploatoren.

AVFALLSHANTERING

Avfallshantering ska hanteras inom egna fastigheten.

For utformning av avfallsutrymmen, transportvégar for renhallningsfordon m.m. bor rad och
anvisningar foljas enligt Foreskrifter om avfallshantering for Hdllefors, Lindesbergs,
Ljusnarsbergs och Nora kommuner samt Avfallsplan 2022 - 2026

Hillefors, Lindesberg, Ljusnarsberg och Nora kommuner. Avfallsplanen innehéller mal och
strategier for avfallshanteringen.

VARME, EL, TELE OCH DATA
Inom planomrédet foreslas ett omrade fi markanvéndningen E; - teknisk anliggning.
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Bestdmmelsen E| avser mindre transformatorer, trycksteg eller for dylika anldggningar. Inom
planomradet forutsitts att dvriga tekniska forsérjningssystem som el, tele och bredband byggs
ut samtidigt som fastigheterna anldggs. Eventuella befintliga elledningar kulverteras eller
flyttas i samrad med ledningségarna och bekostas av exploatoren. Ett u-omrade, u; - Marken
ska vara tillginglig for allminna underjordiska ledningar. Inom omrddet fir inte bedrivas
verksamhet eller vidtas datgdrd som kan hindra eller forsvdra bibehdllandet av elektriska
starkstromsanliggningar, inkluderas i1 plankartan med syfte att mojliggdra en anslutning av
elledningar frdn Malmgatan till transformatorstationen.

HOJDSATTNING

Tekniska forvaltningen ska medverka vid hojdséttningen av omrédet for att sikerstélla att
spillvatten och dagvatten kan avledas med sjélvfall.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

ORGANISATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR

Nora kommun ansvarar genom Tekniska forvaltningen for genomférandet av de delar av
detaljplanen som utgdr allmén platsmark. Respektive fastighetsédgare ansvarar for
utbyggnaden inom de delar som utgdrs av kvartersmark med sammanhéngande utredningar,
undersokningar samt eventuella atgarder och tillstind med mera.

EXPLOATERINGSAVTAL
Ett exploateringsavtal ska upprittas med exploatdren innan detaljplanen antas.

TIDPLAN

Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen kan antas under 2023. I exploateringsavtalet ska
parterna komma Overens om den tidplan som ska gélla for exploateringsomradets utbyggnad

GENOMFORANDETID
Planen far en genomforandetid om 5 ar fran den tidpunkt da planen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP
Huvudman for allmén plats &r Nora kommun.

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

KOSTNADER SOM EXPLOATOREN ATAR SIG ATT BETALA

* Byggnation och projektering inom allmén plats.

* Eventuell nddvindig projektering och flytt eller ombyggnad av fjarrvirme-, va-, tele-, eller
elledningar.

* Om planens genomforande forutsétter lantméteriforrattning skall detta bekostas av
fastighetsdgaren/ledningshavaren om inget annat avtalas

Att exploatoren bekostar utbyggnaden av de allménna anlédggningarna innebér att dvriga

fastighetsdgare i omradet kan forvinta sig att slippa den kostnaden, d& denna skulle kunna
paforts dem genom en gatukostnadsutredning.
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FASTIGHETSKONSEKVENSER

FASTIGHETETER OCH RATTIGHETER

Fastighetsindelning l&dmnas i planforslaget oforédndrat. Fordndringar som forutsétter
lantmaéteriforrattning skall bekostas av fastighetsdgaren/ledningshavaren om inget annat
avtalas. De tomtindelningsbestammelser som finns inom planomrédet omradet upphévs i
samband med detaljplanens antagande. Detta géller {or fastigheterna Rosen 1, Rosen 2, Rosen
3, Rosen 5, Rosen 10 och Rosen 11. De fastighetsrittsliga konsekvenserna av dndringen ir att
fastigheterna inom kv. Rosen kan dndras genom fastighetsbildning, exempelvis
sammanldggning eller fastighetsreglering. Ansdkningar om fordandringar av fastigheter,
gemensamhetsanldggningar och ledningsritter hanteras av lantméterimyndigheten.
Forrattningskostnader bekostas av sokande.

Exploateringsavtalet ska innehélla en 6verenskommelse om att separat samnyttjandeavtal ska
upprittas for de parkeringsplatser som ligger pd kommunens fastighet Nora 1:1 utmed
Kvarnvigens norra sida, véster om vattentornet

TEKNISKA FRAGOR

UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Foljande atgérder ska genomforas pd allmén plats, illustreras pa skiss nedan
e Ny gingvig lings del av Préstgatan och Malmgatan i planomradets sydvéstra del
e Flytt och av gatubelysning och elskap

~

Aktuella fastighetsgrdnser illustrerade med vitstreckad linje. Del som ska byggas ut med
gangvdg illustreras med bla fdrg.

Kommunen utfor den nya gadngvigen och nddvéndig flytt av gatubelysning och elskép i

54 (58)



Diarienr: S-2021-908

samband med utgorandet. Utbyggnad av allmén plats sker enligt den gidllande kommunala
standarden vid tidpunkten for byggnationen.

TEKNISKA UNDERSOKNINGAR, GEOTEKNIK,

Ett planeringsunderlag i form av en geoteknisk utredning har tagits fram sedan
samradshandlingen och finns som bilaga. Eventuellt andra nodvindiga geotekniska
undersokningar tas fram av byggherre i samband med exploatering av omrédet.
Rekommendation fran den geotekniska utredningen &r att nir byggnadens utformning ar
bestdmd och konstruktor bestamt aktuella laster rekommenderas en diskussion for optimering
av grundlaggningen.

En riskanalys med avseende pa omgivningspaverkan rekommenderas utforas innan
byggnation paborjas for att bestimma ldmpliga skyddsatgirder och kontrollpunkter med
avseende pa vibrationer frdn anldggningsarbete. Samhallsbyggnadsforbundet Bergslagen kan
vara vigledande vid projektering och dagvattenfragor.

Samhillsbyggnadsforbundet Bergslagen ska medverka vid hojdsittningen av omréadet for att
sdkerstélla att spillvatten och dagvatten kan avledas med sjélvfall.

I samband med fortsatt markprojektering bor behovet av ledningar for el och VA utredas.

RISKEN FOR SPRIDNING AV FOROREDNINGAR
Da ett sjukhus har bedrivits pa platsen sedan borjan av 1900-talet och dven en tandvéardsklinik
varit inhyst 1 befintlig byggnad bor risken for spridning av fororeningar utredas.

Med anledning av risken f6r amalgamfororeningar bor avloppsror som eventuellt pétriffas vid
schakt hanteras som farligt avfall. Infor genomforande av detaljplanen bor en historisk
inventering och utredning av ledningsnit utforas. Beroende vad som framkommer kan en
miljoteknisk markundersokning bli aktuell.

Under 1700-talet forekom en brand i Nora, da stora delar av Nora brann ned. P& andra platser
1 Nora har hoga halter av PAH pétriffats. Uppmirksamhet skall dédrfor vidtas vid schakter pa
omradet och om misstinkt fororening patraffas skall miljokontoret genast underrittas i
enlighet med 10 k. 11§ Miljobalken.

NATUR

Vid byggnation ska hinsyn tas till eken s& denna ej d&samkas ndgon skada. Tridet belaggs med
bestimmelser som hindrar féllande av trdd utan marklov samt att omradet &r avsett for trad.
Tréadet far enbart féllas om det ar sjukt eller utgoér en sdkerhetsrisk.

Den triddallé som finns lings Malmgatan kan vara en allé. Om dessa omfattas av det generella
biotopskyddet sa ska dessa skyddas under byggtiden om det bedoms att de riskerar att skadas.
Hur detta bor géras kommer hanteras infor planens genomférande. Om dispens fran
biotopskyddet ska sokas s& behdver det goras innan omradet exploateras.
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ARKEOLOGI

Diér det dr nodvandigt ska en arkeologisk undersokning av omradet ska den bekostas av
exploator. Ingrepp i fornldmning regleras i kulturmiljolag (1988:950) och beslut gillande
detta fattas av lansstyrelsen.

MARKLOV

Marklov kravs inom detaljplanelagt omrade for att schakta eller fylla ut marken pa ett sétt
som avsevért dndrar markens hojdlage. I samverkanskommunerna beddms denna gréns till +/-
0,5 meter. Detta géller bade for kvartersmark och for allménna platser. Fillande av trdd inom
pa plankartan utpekat omrade kraver marklov.

BRANDVATTENFORSORJNING

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet i samrdd med Raddningstjénsten. Flodet i
brandposterna ska dimensioneras enligt gdllande krav. Rekommenderad minsta kapacitet i
markbrandposter dr 900—1200 liter per minut med ett maximalt inbdrdes avstand av 150-250
meter. Byggherren ska redovisa att brandvattenforsorjningen ér sikerstilld i samband med

bygglov.

TEKNISKA ANLAGGNINGAR

Inom planomrédet foreslas omrade fa markanvéndningen E; — Transformatorstation.
Bestdmmelsen avser mindre transformatorer, trycksteg eller for dylika anldggningar. Inom
planomrédet forutsétts att Gvriga tekniska forsorjningssystem som el, tele och bredband byggs
ut samtidigt som fastigheterna anldggs. Eventuella befintliga elledningar kulverteras eller
flyttas 1 samrad med ledningsdgarna och bekostas av exploatoren. Ett u-omrdde inkluderas for
att mojliggdra anslutning till transformatorstationen fran Malmgatan.

MILJOKONSEKVENSER

UNDERSOKNING

En undersokning genomfors for att besvara frdgan om planens genomforande kan antas
medfora betydande miljopéverkan. Undersékningen (tidigare behovsbeddmning) ér en analys
som leder fram till stéllningstagandet om en strategisk miljobedomning ska goras och om en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behover tas fram for en plan eller ej.

For en plan som kan antas innebdra betydande miljopaverkan skall enligt 4 kap. 34 § Plan-
och bygglagen (2010:900) en strategisk miljobedémning goras och en MKB tas fram.

Undersokning med tillhdrande checklista dr framtagen av Samhéllsbyggnad Bergslagen.

Detaljplanen innebir inte en sddan miljopéverkan som avses i 6 kap. 11 §
miljobalken. En miljobeddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte
uppréttats enligt kraven i plan-och bygglagen 4 kap. 34 §.

Efter att undersokningen har genomforts ska kommunen fatta ett sérskilt beslut om planen kan
antas medfora en betydande miljopéverkan eller inte. Det &r kommunen som ska fatta det
sarskilda beslutet om detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan. Om arbetet
med att ta fram eller &ndra detaljplanen paborjats efter 31 mars 2020 ska det sérskilda beslutet
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fattas inom ramen for samradet, det vill sdga innan granskningen paborjas. Planhandlingen
kommer kompletteras med beslutet infor granskningsskedet.

LUFTKVALITET

Skattningen é&r att ett plangenomforande inte paverkar luftkvaliteten i den grad att
miljokvalitetsnormerna dverskrids.

VATTENKVALITET

Den nérliggande Hagbyan har enligt vattenkartan VISS god ekologisk status 2039 och god
kemisk ytvattenstatus. Med tanke pé detta bedoms inte Hagbyan medfora ndgon negativ
paverkan pa Norasjon. Sammantaget bedoms ett genomforande av detaljplanen inte medfora
ndgon risk for forsvirande att uppna mal for miljokvalitetsnormer for vatten. Sammantaget
beddms ett genomforande av detaljplanen inte medfora nagon risk for forsvarande av att
uppnd mal for miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten.

Norasjon regleras genom en damm vid Hyttfallet i Jarledn. Sjon paverkas annars av
bebyggelsen och jordbruket kring sjon. T.ex. dr det nuvarande avloppsnétet
underdimensionerat. Vid kraftigt regn klarar det inte att rena allt avloppsvatten, vilket innebar
att det orenade avloppsvattnet i stéllet rinner ut i Norasjon. Strandnéra 1 norddst finns ett
fororenat omrade dir ytbehandling av metaller pagatt sedan borjan av 1950-talet och utslapp
skett under en lang tid. P& ndgra stéllen kring sjon gar bil eller jirnvég strandnéra.

RISKER OCH SAKERHET
Planforslaget medfor inga betydande risker.

ELEKTROMAGNETISKA FALT

Tekniska anldggningar som uppréttas och ér av en karaktir som innebér att risk for
elektromagnetiska félt uppstér ska placeras minst fem meter fran dvrig bebyggelse.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

PLANAVTAL
Kostnaden for detaljplanen &r reglerad genom ett planavtal. Ingen avgift tas ut vid bygglov.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen vinner laga kraft.

MARKLOV

Marklov krivs inom detaljplanelagt omrade for att schakta eller fylla ut marken pé ett sétt
som avsevért dandrar markens hojdlage. I samverkanskommunerna bedéms denna gréns till 0,5
meter. Detta géller bade for tomter och for allménna platser. Féllande av trdd inom pa
plankartan utpekat omrade kréaver marklov.

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Delar av planomrédet omfattas av det generella strandskyddet. Strandskyddet avses upphévas
for den del som berdrs inom fastigheterna Rosen 5 och Rosen 11. Pa plankartan redovisas
med bestimmelsen a; — strandskyddet upphiivs.

Enligt Miljobalken 7 kap 18 c § skall sarskilda skl anges for omraden dér strandskyddet
avses att upphivas. Med hianvisning till foljande sérskilda skél avses strandskyddet upphédvas
inom redovisat omrade.

o  Omrddet som upphdvandet avser har redan tagits i ansprdk pd ett sdtt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften. (7 kap 18c § pkt 1 MB).

e  Omrddet som upphdvandet avser dr vdl avskilt av befintlig exploatering fran omrddet
ndrmast strandlinjen. (7 kap 18c § pkt 2 MB).

EKONOMISKA FRAGOR

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Detaljplanen vintas inte innebéra nagra storre kostnader for Nora kommun. I planforslaget
foreslés ett utvidgande av omride for GATA vilket kan vara forenat med mindre kostnader.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har tagits fram av Stadsbyggnadskontoret vid Samhillsbyggnadsforvaltningen
Bergslagen. Under arbetet med att ta fram detaljplanen har dessutom tjinstepersoner fran
Miljokontoret, Mitningskontoret och Tekniska forvaltningen deltagit.

Isabella Lohse Per Lilja
Enhetschef Planarkitekt
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