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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra byggnation av nya
vard-och omsorgsboenden i anslutning till befintligvdrdcentral.
Planen syftar aven till att férnya byggratter for att underlatta
framtida bygglovsprévning och sakerstélla de behov en utékad
verksamhet inom omradet kraver logistiskt.

SAMMANFATTNING AV YTTRANDEN

Granskningsutlatandetar en redovisning av synpunkter, &
kallade yttranden, som inkommit vid granskning av
planforslaget. Granskningsutlatandetredogor aven for vilka
férandringar som gjorts i planhandlingen eftergranskningen

Aven synpunkter som inte lett till ndgon féranding ar
redovisade och kommenterade for att forklara de
stallningstaganden som gjorts.

HUR GRANSKNINGEN HAR BEDRIVITS

Ett forslag till detaljplan har varit utsant pagranskning 19
september2023 z 10 oktober 2023. Totalt inkomna yttranden
under granskningen var 22 varav 19 med synpunkter. Yttranden
som inneburit korrigeringar av planhandlingen ar5.

| detta dokumentféljer inkomna yttranden. Till vanster ar det
inkomna yttrandet ochtill hdger en kommentar fran
Staddyggnadscontoret. Samtligayttranden finns att lasa i sin
helhet paStaddyggnadskontoret.

Dnr $2021-908:74

FORANDRINGAR EFTER GRANSKNING

Inkomna synpunkter under granskningenhar resulterat i en del
justeringar i planhandlingarna men i huvudak ar planforslaget
sig likt. Vissa mindre justeringarhar gjorts i planbeskrivningen.
Mindre justering har &vengjorts i plankartan.

Planbeskrivningenhar bland annatkompletterats med
fortydligande text om buller, fértydligande kring
paverkanskallor pa vattendragsamt anpassning till justerade
formuleringar i planbestammelser.

| plankartan har anvandningen pa Eomradet justerats och
tillhorande u-omrade har lagts till. Bestammelser for eken har
justerats. Utbredningen av parkeringshuset har andratech
dartill hérande bestammelserjusterats.

For narmare beskrivning om forandringar hénvisas till
stadsbyggnadskontoretssvar pa granskningsyttrandena.

TIDIGARE SKEDEN

Innan granskningen holls ett samrad dar parterna hade
mojlighet att lamna synpunkter pa planforslaget i ett tidigt
skede. Samradet hélls mella@022-08-23 7 2022-09-14 och
resulterade 117 yttranden.

For att ta del av de yttranden, kommentarer och andringar som
samradet resulterade i hanvisadgill dokumentet
samradsredogorelse som hor till planhandlingarna.

PerLilja Isabella Lohse

Planarkitekt Enhetschef
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INKOMNA YTTRANDEN UNDER GRANSKNINGEN

MYNDIGHETER STADSBYGGNADSKONTORETS KOMMENTARER

LANSSTYRELSEN OREBRO LAN

Detaljplan fér Rosen 11 m.fl.,, Nora kommun

Detaljplanen har éverlimnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet
med 5 kap. 18 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen
handliggs med standardférfarande.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera
provning
Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §

PBL och nu kdnda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att provas.

Rad enligt 2 kap. PBL

Miljokvalitetsnormer for vatten

Sedan samradsskedet dr informationen om vattenforekomsternas
miljokvalitetsnormer och status uppdaterad i planbeskrivningen, men det
saknas fortfarande information om paverkanskallor. Norasjon har t.ex.
betydande paverkan fran reningsverk, férorenade omraden och urban
markanvindning, vilket bor framga i planbeskrivningen.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram. I utredningen anvands befintlig
exploatering i planomradet som utgangspunkt i berdkningarna av
fordrojningsvolym, vilket ger en ganska liten volym eftersom det redan
finns hardgjorda ytor. Vid framtagande av ny detaljplan, som kraver en ny
lamplighetsprovning av all planerad markanvandning i planomradet, anser
Lansstyrelsen att en oexploaterad situation istallet bor anviandas som
utgangspunkt,

Kulturmiljo

I samradsskedet efterfragade Linsstyrelsen ett underlag dar
kulturmiljovarden inom planomradet och hur den tillkommande
bebyggelsen ska utformas med varsamhet i forhallande till bade

Texten kring MKN vatten har kompletteras med
information om paverkanskallor.

Efter fortydligande fran konsulten sdkommenteras
féljande: Fordréjningsvolymen dimensioneras for att
behélla samma utflode som befintligt 1€arsregn vid ett
framtida 20-arsregn (med klimatfaktor pa framtida regn).
Inget annat krav pa utlopp till dagvattensystemet har
stallts av VAhuvudmannen, och det beddms soran
rimlig forutsattning.

Som lamplighetsprévning bedéms det vara tillrackligt att
situationen inte forvarras fran befintligt med hansyn till
mer hardgjorda ytor och framtida klimatférandringar.
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kulturmiljévdrden inom planomradet och i de angransande kvarteren
studeras narmare. Till granskningsskedet har en platsanalys tagits fram.
Lansstyrelsen anser att platsanalysen ar bristfillig vad avser de
kulturvirden som finns i planomradet och dess nérhet, sanar som pa att
vissa byggnader av landmarkeskaraktar tas upp samt att den rivna
lasarettsbyggnaden ges en presentation. Syftet med att, som Lansstyrelsen
foreslagit, ta fram en kulturvirdesanalys ar dels att identifiera vilka
kulturvirden som finns i planomradet och hur dessa i sa fall ska tas till vara,
dels vilka viarden som finns i planomradets paverkansomrade och hur
planforslaget paverkar dessa. Det dr, som Linsstyrelsen ocksa patalat, extra
viktigt att en sadan analys gors eftersom det inte finns en
byggnadsinventering fér den hir delen av staden som identifierar
bebyggelsens kulturvirden.

Det saknas en redovisning av vilka kulturvirden de villor som ar beligna
inom planomradet representerar. Sa nar som pa nagra visualiseringar finns
inga analyser av hur den tillkommande bebyggelsen forhaller sig till
omgivande stadsbild. Den uttalade ambitionen att knyta samman
Bryggeriomradet med rutnétsstaden ar villovlig men det kommenteras inte
hur det ska ske. Inte heller planbeskrivningen ger nagon konkret belysning
av hur omradets befintliga kulturvarden ska omhéandertas. Vidare framgar
det av plankartan att kommunen inte foreslar skydds- eller
varsamhetsbestimmelser for att sakerstélla de kulturvarden som de
befintliga husen i planomradet besitter.

Naturmiljo

Generellt biotopskydd

Under samradsskedet framforde Lansstyrelsen att det i den norra delen av
kvarteret, lings Malmgatan, finns en tradrad pa bada sidor som kan vara en
allé. Detta bor utredas innan detaljplanen antas. Alléer dr en biotop som
omfattas av det generella biotopskyddet, vilket innebir att det ar férbjudet
att skada biotoperna. Om biotoper som &r skyddade enligt det generella
biotopskyddet riskerar att skadas i samband med en exploatering maste en
dispens fran det generella biotopskyddet sokas innan omradet exploateras,
vilket bor framga i planbeskrivningen. Lansstyrelsen far medge dispens fran
biotopskyddet om det finns sérskilda skél. En prévning av om det finns
sarskilda skél avgors fran fall till fall och alternativa losningar maste
utredas. I forsta hand ska alltsa biotoperna ses som en forutsittning for
planerna och skyddsatgarder vidtas for att undvika skada pa biotoperna.
Observera att skuggning av eller schaktning i narheten av en biotop kan
innebéra en risk for skada.

Dnr $2021-908:74

Planomradet ligger inte inom eller i direkt anslutring
till riksintresset for kulturmiljovard. Bedémningen
gjordes att det material som togs fram i
platsanalysen ar en tillracklig grund att satta
ramarna i detaljplanen.

Skydds eller varsamhetsbestammeéser har inte
bedomts lampligt pa befintliga husen. Ala byggnader
omfattas av plan och bygglagens (2010:900)
bestammelser som anger att andringar av en
byggnad ska utféras varsamt och att sarskilt
kulturhistoriskt vardefulla byggnader inte far
forvanskas. For att fortydliga innebérden av
varsamhetskravetkan kommunen precisera dessa
genom bestammelser i en detaljplan eller i
omradesbestammelser. Kraven galler dock aven om
nagon sadan precisering inte har skett.

Redan i granskningshandlingen fanns redovisat att
det eventuellt finns skyddade trad och att desa
behdver skyddas under byggtiden. Texten har
kompletterats med att ev. dispens behdéver sdkas
innan omradet exploateras.
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Skyddsvard ek

Inom fastigheten Rosen 11 finns en stor och skyddsvard ek. Det ar 6nskvart

att eken far tillrackligt med utrymme att bre ut sig, ekar tycker om ljus och . . .. . . o
utrymme. Det ser dock ut som att det blir trangt for eken mot den nya Det har gjOft olika bedomni ngar krlng tradets behov

huskroppen. vad galler vilken radie runtstammen som behoéver

) ) ) vara fri fran bebyggelse. Planforslaget lutar sig
Till planhandlingarna finns ett PM, Utlatande géllande forutsattningar for fortfarande mot den utrednina som toas fram som
bevarande av ek Nora, dir det anges att narmsta gravschakt kommer vara or g g

pa ca 11 meters avsténd fran stammen, vilket motsvarar tradkronans pekar pé att 10 meters radie (20 meters diamete I') ar

utbredning. Lansstyrelsen anser att detta avstind blir for litet. For att t|||rack||gt
minska risken for skada pa eken och dess rotter behover man halla ett
skyddsavstand pa 15 x stammens diameter.

Om grovre rotter (storre én ca 5 cm i diameter) maste kapas utanfor
skyddszonen, ska det goras med sag eller sekator. Exponerade rotter maste
skyddas mot starkt solljus, uttorkning, vind och minusgrader.

Trafikbuller

En trafikbullerutredning har tagits fram for att redovisa ljudnivaer for det
planerade vard- och omsorgsboendet samt de befintliga bostidder som
ingar i planforslaget. Som bedomningsgrund i utredningen anvinds olika
riktvirden. For planerad bebyggelse anvinds riktvirden enligt forordning Planbeskrivni ngens text har justerats utifran detta.
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. For befintlig bebyggelse
anvands riktvarden enligt infrastrukturproposition 1996 /97:53 och
Naturvardsverkets atgardsnivaer i aldre befintlig miljo. Lansstyrelsen vill
uppmarksamma att vid planlaggning av bostéder, befintliga savil som nya,
ska forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader tillimpas
vid bedomning av om kravet i 2 kap. 6a § PBL pa forebyggande av oldgenhet
for manniskors halsa ar uppfyllt vid planliaggning. Enligt PBL
Kunskapsbanken fungerar ny planldggning i omraden dér det redan finns
bebyggelse pa samma satt och med motsvarande utgangspunkter som vid
all planlaggning. Detta paverkar dock inte plankartans utformning, men
planbeskrivningen behdver justeras utifran detta.

Plankarta
Lansstyrelsen anser att anvandningen E, tekniska anlaggningar, bér EZ begdammelsen har andrats till
preciseras med vilken typ av teknisk anliggning som avses med hansyn till Transformatorstation.

anldggningens eventuella omgivningspaverkan.

I Planbestammelsekatalogen pa PBL Kunskapsbanken anges att
planbestimmelsen n - Marken ar avsedd for trad, inte ldngre bor anvandas.
Planbestammelsen n, bor darfor istillet andras till att ange att
tradet/traden endast far fillas om de &r sjuka eller utgor en sakerhetsrisk.

nz har andrats.
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Ytan bor dven besta av prickad mark, dvs. mark som inte far forses med
byggnad.

Det bor pa korsmarken mellan vardcentralen och vard- och
omsorgsboendet inforas en planbestdmmelse som reglerar hogsta hojd.

Boverket rekommenderar att hojd pa byggnadsverk endast i undantagsfall
ska regleras med begreppet byggnadshdjd, vilket beror pa att det i
rattspraxis finns olika tolkningar av begreppet. Nar byggnadshojd anvands
kan lovprévningen forsvaras och leda till svarforutsedda resultat. Boverket
forordar i stallet i forsta hand att totalhdjd eller nockhdjd anvands, eller
mojligen takfotshojd eller fasadhojd.

Dnr $2021-908:74

Prickmark har inkluderats

En hojdbestammelse har inkluderats.

Byggnadshdjd anvands fortsatt i
antagandehandlingen da det bedoms skapa en
tydlighet i forhallande till tidigare planforslag.
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LANTMATERIET

LANTMATERIET

Nora kommun
info@sb-bergslagen.se

YTTRANDE | ARENDE LM2023/048498

DATUM: 2023-10-04 ERT ARENDE: §-2021-908
KOMMUN: NORA LAN: OREBRO LAN
SKEDE: ‘GRANSKNING

Detaljplan for Rosen || med flera

Vid genomgéng av planférslagets handlingar (daterade 2023-09-07) har foljande
noterats:

Delar av planen som bor forbattras

INNEHALLET | PLANBESKRIVNING OCH PLANKARTA STAMMER INTE OVERENS

I planbeskrivningen pé sidan 25 anges att planforslaget medger tre anvindningar
inom kvartersmark. Plankartan i planforslaget medger fyra anviindningar inom
kvartersmark. Anvindningen E — teknisk anliiggning saknas i planbeskrivningen.

For Lantmiteriet
Eva Lillickssl

Eva Lilliehook

Kopia till:

orebro@lansstyrelsen.se

Lés hur Lantméteriet hanterar dina personuppgifter pa var webbplats
www. I iet.se/per eller genom att kontakta kundcenter pé 0771-63 63 63 eller

Fkundcenter@lm.se

Lantmiiteriet 801 82 Gavle
TELEFON 0771-63 63 63 E-POST lantmateriet@Im.se WEBBPLATS www lantmateriet.se

1(1)
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E har &ndrats till & z Transformatorstation. Aven
redovisningen av antal anvandningar har andrats.
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POLISMYNDIGHETEN
FB-SBB-FBrvaItning-Info

Fran: stefan.toll@polisen.se

Skickat: den 18 september 2023 18:23

Till: FB-SBB-Fdrvaltning-Info

Amne: SV: Granskning - Detaljplan for Rosen 11 m fl i Nora, S-2021-908
Hej Per,

Jag har tagit del av planhandlingarna och Polismyndigheten har inget ytterligare att tillfora.

Med vénlig hdlsning

Stefourv Toll
Kommissarie (Kommunpolis)
Lokalpolisomrade Lindesberg

Telefon: 073-824 42 25
E-post: stefan.toll@polisen.se

Besoksadress: Prastgatan 6, Lindesberg
Webbadress: Polisen Lindesberg

. Polisen
k’ Lokalpolisomrade Lindesberg
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POSTNORD

Postutdelning, géllande Detaljplan for del av Ostanbyn 14:26 med flera i
Sandvikens kommun

Dnr: VGS-PL-2022-64

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkanna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatérer som ar verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chauffoérer och brevbarare. For att det ska kunna genomféras
i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog géllande godkdnnande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Solna, 2023-08-29

Sandlista:

Dnr S2021-908:74

Kontakt tas isamband med genomférande av
detaljplanen.
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OREBRO LANSMUSEUM

YTTRANDE ANGAENDE FORSLAG TILL DETALJPLAN FOR
ROSEN 11, M. FL. | NORA, NORA KOMMUN

Orebro linsmuseum har blivit ombedd att yttra sig angiende planforslaget "Rosen 11 m. 12

Kulturmiljo

Nora stad har en mdnghundradrig historia och Nora centrum ir Riksintresse for
kulturmiljovirden (T33). Staden utgér en smaskalig sméastadsmiljo som uttrycker
centralmaktens stadsgrundningspolitik i det ekonomiskt viktiga Bergslagen vid 1600-talets
mitt med bland annat ritvinklig rutnétsplan samt klassisk gardsstruktur. I riksintresset ingdr
dven den representativa stenhusbebyggelsen frin 1800 -talet samt Anders Wedbergs park
(Skolparken), fran utvidgningsplanen 1878.

Kring de centrala delarna har sedan dess Nora vaxt men den manskliga och sméskaliga
smastaden har trots detta bevarats. Ar 2002 erh6ll Nora utmarkelsen Europa Nostra, ett
erkinnande for arbetet i bevarandet av Noras kulturhistoriska virde. '

Omradet som har ér aktuellt ligger i mycket nira anslutning till och utgor en direkt
forlingning av de centrala delarna av Nora centrum samt Bryggeriet som utgdr en del av
Noras historia. Bryggeriet anvinds idag som ett kreativt kvarter och beséksmal, med stark
koppling till kultur och kulturmiljo. Den nya byggnaden kommer att ligga lings gatan mellan
Nora centrum och Bryggeriomréadet.

Kvarteret Rosen priglas av den bebyggelse som uppfordes mellan dren 1911 och 1936 da
villabebyggelse satte prigel pa stadsdelar i anslutning till stadskarnan. Kulturvirdena i
kvarteret utgors av den arkitektur och tradgirdsgestaltning som var i ropet under nimnda
tid.*

“Text ér tagen i sin helhet fran Orebro lins museums yttrande till samrid ang. Rosen 11 m. fl,
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Synpunkter

Det aktuella omridet {or planforslaget ligger i nira anslutning till Nora centrum, vattentornet
och Bryggeriet och kan diarmed péverka Noras karaktir negativt vid en avvikande gestaltning.
Planbeskrivningen noterar att gestaltningen kan anpassas for att gestaltningsmissigt kopplas
till angransande kulturmiljoer. Fér att Noras karaktir och kulturhistoriska virde ska bevaras,
utvecklas och stirkas pa ett positivt sitt anser Orebro lins museum att det i detaljplanen bor

framga att gestaltningen av ny bebyggelse ska anpassas i volym och utformning samt att den

ska ha en god arkitektonisk gestaltning, som anknyter till intilliggande villabebyggelses
karaktirsdrag samt Noras kulturhistoriska-, bebyggelse- och smastadskarakir.

I planbeskrivningen framgar att gestaltningen kan anpassas till de olika kulturmiljéerna eller
bilda en Gvergang dir emellan. Orebro lins museum ser positivt pa att karaktiren for de
tillkommande byggnaderna ska forhilla sig till omgivningen pa ett respektfullt sitt.

Museet ser dock en brist i hur férbindelserna i plankartan forhdller sig till planbeskrivningen.
Samtidigt som planbeskrivningen, med bifogad platsanalys, tydliggér en anpassad volym av de
tillkommande byggnadskropparna, tilliter plankartan stérre skalor dn rimligt.

Det aktuella planférslaget 6ppnar upp for byggnadshdjder upp till 110,5 meter for
tillkommande byggnader. Detta att jimfora med det angrinsade vattentornet pa 40 meter.
PBL 2 kap 3 § uttrycker att planldggning ska ta hinsyn till natur- och kulturvirden och

betonar vikten i en estetiskt tilltalande utformning. Orebro lins museum anser dirfor att det r

orimligt att tillata tillforandet av byggnader som kan uppga till 110,5 meters héjd sa nira inpa

kulturhistoriskt virdefulla miljoer da resultatet riskerar att visentligt férvanska Noras karaktir,

Planbeskrivningen noterar att det finns en risk att vattentornet, med sin héjd och uttryck, far
ett forsvagat kulturhistoriskt virde di byggnationen riskerar att ticka en del av vattentornet.
Orebro lins museum anser det viktigt att bibehdlla vattentornets status och markering i
omradet och ser positivt pd att begrinsa viss bebyggelse som kan paverka siktlinjerna till
vattentornet negativt.

Orebro lins museum stiller sig dven bakom forslaget att bevara bebyggelsestrukturen for
fastigheterna Rosen 1, Rosen 2, Rosen 3, Rosen 5 och Rosen 10 och att ny bebyggelse frimst
sker genom komplementbyggnader och tillbyggnader. Nya komplementbyggnader ska
utformas med respekt for narliggande bebyggelse och férhalla sig i form, material och kulér.
Orebro lins museum ser ocksa positivt pa att den ek som finns inom Rosen 11 bevaras och

forses med lovplikt avseende fillning.

Dnr $2021-908:74

Formuleringen i planbeskrivningen har justerats _§é’1, A
AOO 1T OAARAO O6OEAMMEOATOEMAN AOE
berér hur tilkommande byggnader ska gestaltas.

| plankartan har bestammelsen om byggnadshéjd for
den tillkommande stora volymen reglerats med
AUuccl AAOEEEA E & Oi AO o
TTT11 DIl ATdos $AOOA mElendekidC
kringliggande byggnader. Nollnivan i hojdsystemet
definieras av NormaalAmsterdamdPeil (NAP). Detta
ar en punkt i Amsterdam som anvands som

nollpunkt i andra europeiska lander. Marknivan i
omradet ligger mellan 93100 meter Gver angivet
nollplan. Den faktiska byggnadshdjden ar darmed
skillnaden daremellan.

Hansyn har tagits till att vattentornet fortfarande ska
kunna ses fran Storgatan med foreslagna byggratter.
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NERIKESBRANDKAR

Diarienummer
2022-001331
Datum
2023-09-19
Handléiggare
Mats Johansson
010-176 20 16
mats.johansson@nerikesbrandkar.se Samhillsbyggnadsforvaltningen Bergslagen
Per Lilja
Préstgatan 6

711 80 Lindesberg

Fastighetsbeteckning
Rosen 11, Nora

Yttrande avseende detaljplan S-2021-908

Redovisande handlingar:

e  Planbeskrivning, granskningshandling.

e  Plankarta, granskningshandling.

e  Samradsredogorelse, granskningshandling.

Efter att ha tagit del av ovanstdende handlingar har Nerikes Brandkar inga synpunkter i granskningsskedet.

Nerikes Brandkar, 2023-09-19
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TEKNISKA FORVALTNINGEN

Remissyttrande - granskning av detaljplan for Rosen 11 m fl i
Nora kommun $-2021-908

Beskrivning av arendet

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggnation av nya vard-och
omsorgsboenden i anslutning till befintlig vdrdcentral. Planen syftar dven till att
fornya byggratter for att underlatta framtida bygglovsprovning och sakerstalla de
behov en utokad verksamhet inom omradet kraver logistiskt. Planomradet
omfattar cirka tva hektar och ar beldget vaster om stadskdrnan i centrala Nora.
Omradet avgransas i Oster av Tingshusvagen, i vaster av Malmgatan, i séder av
Prastgatan och i norr av Kvarnvagen.

Samhillsbyggnadsforbundet lamnade ett samrddsyttrande 12 september
2022.

Planen ar nu ute pa granskning 19 september -10 oktober 2023.

Yttrande fran Vatten och avlopp . .
Plantext har inte justerats enligt tidigare samradsyttrande eller Texten om vatterr och avlopp harnu justerats enligt

samradsredogorelse gillande huvudmannaskap och verksamhetsomraden. onskemal i samradsyttrandet.

Yttrande fran park/ naturvard
Eken i kvarteret Rosen har stora varden saval som individ som trad i
jamforelse med andra vardetrad i Nora tétort.

Aldre ekar finns sparsamt i Nora vid kyrkogéardarna, vid Hagbydammen, BEStamme_Iseml < ma_rken far inte anvandgs for
Hagbygard, Norvalla, Alvestorps Herrgard och Stensnis (Erikslundsvigen). parkering finns redan i plankartan. r» har pa

Nagra av ekarna faller med en stamdiameter 6ver en meter i kategorien uppmaning frdn lansstyrelsen andrats (se svar pé
"sarskilt skyddsvarda trad” enligt Naturvardsverkets definition. Enbart eken i lansstyrelsens yttrande).a2 z marklov kravs for

kvarteret Rosen och Stensnaseken ar solitdara och har "sparbanks-karaktar”.
Detta gor att eken i kvarteret Rosen bedéms tillhora den hogsta vardeklassen
i Nora tatort.

Den hoga viardeklassen och de hoga estetiska varden samt att eken bedoms
vara vital och skadefri gor att eken ska skyddas i detaljplanen med tilldggen
n1 (marken far inte anvandas for parkering), n2 marken ar avsedd for trad)
och a2 (marklov krévs for fillande av trad).

fallande av tradfinns sedan tidigare i plankartan.
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Utstrackningen av omradet med skyddsbestimmelserna kan dock inte anses
vara tillrackligt till omfidng och behover ytterligare utokas. Bedémningen
bygger pa foljande punkter:

Eken med en stamdiameter pa 98 cm (sep 2023) ar mycket nara kategorin
"sarskilt skyddsvart trad” dar samradsskyldighet géller.

For sarskilt skyddsvarda trad galler sarskilt hdansyn i ett omrade pa dubbla
krondiametern eller pad 15 ggr stamdiametern. For eken i kvarteret Rosen
motsvarar detta ett omrade pa emellan 15m -20m matt fran stammen.

Ek dr i Nora nara den naturliga nordliga utbredningen. Gamla grova ekar ar
darfor sallsynta i trakten och norrover.

Enligt detaljplaneforslaget planeras tva byggkroppar i nord och dster sd pass
ndra som 11m ifrdn stammen. Tva rotsektorer skadas darmed direkt i kanten
pa kronans droppzon.

Byggkroppar ar forenade med drédnering och djupa schakt om husen byggs
med kallarplan.

Vattentillrinning sker troligen norrifran.

Gamla ekar ar sarskilt kdnsliga for forandrade grundvattenforhéllanden.

Med tva skadade rotsektorer och dranering runt byggkroppar ar det stor risk
att tradet kommer att fa torkskador och nedsatt vitalitet framledes.

Utlatandet géllande eken som hénvisas till i planbilagorna ta inte upp
aspekterna ovan.

Det forslagna skyddsomradet i planforslaget anses darfor inte vara tillrackligt
stort for att trygga ekens vitalitet och tillvaxt i syfte att bibehalla och utveckla
ett livskraftigt gammalt trad.

Skyddsomradet bor darfor utokas till 15m fran stammen.
Grundvattenforhallanden och tillrinning bor undersokas och i mojligaste man
sdkerstillas.

Ovriga verksamheter (gata, trafik samt avfall och dtervinning), har tagit del av
granskningshandlingen, men har inget att erinra.

Dnr $2021-908:74

Det har gjort olika bedomningar kring tradets behov
vad galler vilken radierunt stammen som behdéver
vara fri fran bebyggelse. Planforslaget lutar sig
fortfarande mot den utredning som togs fram som
pekar pa att 10 meters radie (20 meters diameter) ar
tillréckligt.

| planarbetet har olika aspekter behdvt vagas mot
varandra. Uppdrmaget att rymma en viss mangd
vardplatser, samlokalisering med vardcentralen,
parkeringsytor med merahar fatt vagas mot bland
annat den marginal som ar mgjlig att ge tradet och
andakunna gora bedomningen att forslaget i sin
helhet kan genomféras och skapan hallbar
situation. Med andra ord sa har manga aspekter i
planen fatt begransat utrymme for att skapa en
fungerande helhet.
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EON

FB-SBB-Férvaltning-Info

Fran: pbl@eon.se

Skickat: den 9 oktober 2023 17:36 L . o eage

Till: FB-SBB-Forvaltning-Info Anvandningen Dz vard samt mojligheten att skapa

Amne: Dnr: 5-2021-908 Yttrande Detaljplan fér Rosen 11 mfl P H H

Bifogade filer: Karta E.ON Rosen 11 m.fl.pdf; Plankarta férslag pa u-omrade Rosen Nora.pdf parkerlngsgarage_ under mark har tagItS bOfUId den
aktuella platsen for E.

Rieriinm3ai3a535 E har aven speuﬁperats att endast galla

Datum: 2023-10-02 Transformatorstation.

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del avinkomna handlingar i ovan rubricerat drende och har féljande U-Omradet har |nk|UderatS en“gt EONS bnSkemaI'

synpunkter.

Inom omradet har E.ON markforlagda lag- och mellanspanningskablar, se bifogad karta.

Plankarta

Underjordiskt parkeringsgarage &r inte lampligt under ett E-omrade och E.ON yrkar darfér att det ska tas bort. Detta
innebér ocksa att D-mark Vard ska férsvinna fran E-omradet. E-omradet bor specificeras till att vara avsedd for
Transformatorstation i plankartan da storleken pa E-omrade inte tillater andra tekniska anléggningar.

E.ON yrkar for ett u-omrade séder om E-omradet. U-omradet bor vara 4 meter brett, se bifogad karta. Den
restriktion i markanvandningen som egenskapsbestammelsen medfér bor redovisas i planbestammelserna. E.ON
foreslar foljande formulering i planbestammelserna vid beteckningen u: "Marken ska vara tillgénglig foér allménna
underjordiska ledningar. Inom omradet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgdrd som kan hindra eller forsvara
bibehallandet av elektriska starkstromsanlaggningar”.

Ovrigt
E.ON forutsatter att man tar hansyn till ovan samt tidigare yttranden.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller andringar av vara befintliga
anlaggningar bekostas av exploatéren, vilket bér framga av genomférandebeskrivningen.

For ytterligare information om E.ONs anlaggningar kontaktas Marcus Peterson E.ON Energidistribution AB, tfn +46
73 021 64 74, marcus.peterson@eon.se

Med vénlig hélsning/Kind regards
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Endast E och avsedd for
Transformatorstation

Yta 6x6m, 5m till brannbar
byggnad

U-omrade 4m
bredd
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MILJOKONTORET

Miljokontoret har inget att erinra.
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YTTRANDE 1
Hej!
Jag har féljande synpunkter pa férslaget pa det har bygget:
1. Jag tycker inte det ska byggas nagot pa detta fina lilla grénomrade i stan.
2. Det &r en fin liten park dar barn gillar att ga och leka, sa dé{fér bor den fa vara kvar. Det &r trevligt och
fint med bade frukttraden och ekarna i parken, var radd om sana har platser! Det ar ju fantastiskt fér barn

som inte har egna frukttrad att kunna plocka fran traden dar t ex.

3. Nora bér bevara de fa grénomraden som finns i staden, sa det finns ingen anledning att fértata genom
att stalla byggnader 6verallt i stan - vi vill inte ha en san typ av stad.

4. Bygget kommer sékerligen bidra till mer trafik i omradet, och det vill jag absolut inte ha. Det later mycket
och det forstor luften och det 6kar risker for olyckor.

5. Det kommer stora boende och folk som jobbar déar nu med allt buller och oljud fran sjélva bygget. Om ni
istallet bygger utanfér stan sa stér det ju betydligt mindre.

6. Det &r redan daliga 6vergangsstéllen runt det har omradet sa mer trafik bidrar till mer olyckstiliféllen! —_
7. Det finns massor med andra platser att bygga detta pa utanfér staden, sa det &r inte nédvandigt pa
nagot vis att det ska vara just har.

8. Jag anser att berdkningen av parkeringsplatser &r helt fel ocksa. Det kommer knappast bli minskat
behov av parkeringsplatser om det blir nytt boende med personal och besékare &ven om Hjernet flyttar. De ——
flesta som studerar pa Hjernet har ju inte bil sa det &r nagra larare/personal som anvander platserna nu,
och det ar nastan fullt jamt. Sa det lar ju bli platsbrist fér besokare och personal till vardcentralen och
folktandvarden, vilket givetvis ar daligt.

9. Om det skulle visa sig behévas fler parkeringsplatser dar i framtiden innebar det att det maste
byggas fler nya parkeringar eller parkeringshus i narheten av boendet, vilket jag inte heller vill ha i
stan. Aterigen, det finns mycket plats utanfér stan fér bade bygget av boendet och eventuella
parkeringsplatser.

10. Da detta ar en utryckningsvag ar det stor risk att brandbilarna inte kommer kunna komma fram
om folk behover parkera langs med gatorna har nar parkeringen dar blir full.

11. Det lar bli problem nar Bryggeriet har evenemang, marknad och dyl om det inte finns
parkeringar i narheten ocksa. Parkeringssituationen sa som &r planerad kanns inte genomténkt
alls.

12. Dessutom, det &r troligtvis mycket trevligare fér de framtida boende att fa bo en bit utanfér
stan, narmare naturen i lugn och ro.

13. Till sist, det kommunen verkligen borde satsa pa &r att bygga Nya Karlsdngskolan och se till
att den blir klar inom en snar framtid. Det borde vara prio ett for den har kommunen!

/A N

Dnr $2021-908:74

Rosen 11 har i del haft karaktaren av en allmén park mer
ar i géllande detaljplan inte allménplats och &gs inte av
kommunen. Trots det har den fungerat i del som allman
och det &r en funktion som i detta sammanhang bedomts
vaga mindre i fohallande till de férdelar som finns med
placeringen av vardboende pa denna plats.

Vad galler byggfasen for ett projekt sa finns riktvarden
angivna av Naturvardsverket som den som bygger maste
forhalla sig till. Definitionen av vad som raknas som
olagenhetfor manniskors halsa finns i miljdbalken. Det

ar den som planerar eller bedriver en verksamhet eller
vidtar en atgard som ska visa att man féljer miljobalkens
ramar.

Parkeringsutredningen pekar pa en lag 6kning av trafik
och Prastgatan ska anpassas merrfoskyddade
trafikanter. Parkeringsutredningen pekar pa ett behov
for denna verksamhet vilket planforslaget mojliggor.
Eventuella problem med parkering pa gatan som skapar
en ohallbar trafiksituation behéver i sddana fall hanteras
med parkeringsvakt.

Raddringstjansten har fatt ta del av planforslaget och
situation har utretts i samband med planprocessen och
beddms inte paverkas i nagon betydande grad.

Fordelen meden placeringav denna funktion pa denna
plats, utifrdn den specifikation pa antalet vardplater
som kravs behdver ske med en kompromiss ocHet ar
att upplevelsen av omradet kommer paverkas. Fordelen
med att lagga vardboendet tillsammans med
vardcentralen, i kombination med storre tillganglighet
med en central placering, beddms har vaga tungt.

Fragan om Karlsangsskolan hanteras i en separat
detaljplanprocess.
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YTTRANDE 2

Mitt yttrande
Hiir kan du skriva ditt yttrande. Vill du hellre skicka in yttrandet som ett eget dokument eller bifoga ndgon annan fil till yttrandet
g0r du det hér nedan.

Synpunkt pa detaljplan s-2021-908. omsorgs- och #ldreboende i kvarteret Rosen.

Det férslag som finns ger tyviirr intryck av stort sjukhus, och det ar vil inte tanken? Nar det giller sjukvérd, eller palliativ vard, dér
de inlagda pati na vérdas i sjukin gar, sa skulle sdkert byggnaden med nirhet till virdcentralen vara praktisk. Men den ser
fortfarande ut som en koloss och passar inte sérskilt bra in i miljon pé platsen.

Dirmed tror vi inte att forslaget dr nagot som sa manga lockas av att flytta in pa. Men behovet av platser &r stort och alla alternativ
ar battre an inga platser alls for den som behéver ett tryggt boende.

PRO skulle 6nska ett dldreboende som ser trevligt ut och kéanns trivsamt att bo pa, och dessutom ér trevligt och lattillgangligt for
anhdriga att besdka. Ett boende nira centrum, men i utkant av staden, det skulle vi uppskatta.

Tanken med central placering 4r bra, men det borde finnas flera alternativ. dir en byggnad kan smiilta in i miljon bittre.

Eftersom méjligheten fortfarande finns, sa skulle PRO vilkomna om byggnaden kunde uppforas pa en annan plats, eller fa en
annan utformning. Men nir den dagen kommer, da vi behéver hjélp och trygghet i forsta hand, da ar vi tacksamma for att det finns
en plats att komma till, oavsett var.

Dnr $2021-908:74

Placeringen av denna funktion pa denna plats utifran den
specifikation pa antalet vardplatser som kravs kommer
paverka upplevelsen frankringliggande fastigheter och fran
gator och andra allmanna ytor i naromrademen

utredningen kring forlaget har haft malet att halla det inom
ramar som &r acceptablaFoérdelen med platsen lutar sig

mot bedomningen att en samlokalisering med vardcentralen
i kombination med ett relativt centralt lage vager tungt.

Nora som tatort har fatt andra behov av funktioner inom
befintlig tatbebyggelse och séttet att se pa lamplig fortatning
har definierats om. Liksom i manga stader som vaxer
forvandlas ytteromraden som varit glesamed tiden till mer
tatbebyggda.

Fragan om att placeras denna funktion pa andra platser har
overvagts av kommunen sedan samradet men bedémninger
att denna plats ger mest mervarde kvarstar

| den utmaning av att férsoka rymma en stor mangd
vardplatser sa har den tillkommande volymen forsokt
anpassas och pa ett sa respektfullt satt som majligt mota
intilliggande bebyggelse. Detaljplanen reglerar inte
materialvalet och detaljutformningen utan det &r nagot som
kommer forsatta diskuteras med stadarkitekt i
bygglovsskedet.
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YTTRANDE 3

Hejsan.

Jag vill &mna synpunkter pa hur ni tdnker med parkering for oss som jobbar pa nora vc. | nuldget ar det sa otroligt
bra att man vet att det alltid finns plats att parkera pa nar man kommer till jobbet. Jag jobbade férut pa USO och det
var alltid en sténdig stress att hitta parkering. Dom hade betalparkering fér oss personal pga att det ar
betalparkering i resten av staden. Man fick aka runt och leta parkering pa 7 olika platser dar och det ser ut som att ni
har planerat for 6 st platser for varan framtida parkering. Det blir samma sak d&r att man far aka runt och leta pa
olika ytor. Jag vill inte uppleva den stressen igen att leta parkering. Detta kan leda till att Nora vc kan bli en
oattraktiv arbetsplats om man infér betalparkering i en stad som &r gratis att parkera i 6vrigt. Inne pa USO sa var det
manga dvriga kollegor som bytta arbetsplats just pga dyr parkering fér personal och letande efter en ledig plats. Jag
bytte jobb hit dels for att slippa pendla, stressa med parkering samt att slippa betala stor summa parkeringsavgift
varje manad.

Da det inte &r betalparkering i Nora kommun sa ar det helt idiotiskt att personaler ska fa betala pa jobbet. Personal
kommer soka efter andra gratisparkeringar i staden som leder till att det kommer minska pa parkeringar i staden for
ovriga besokare.

Jag bara undrar hur man tanker om men vill inféra att personal inom varden ska fa betala for sina parkeringar. Vi ar
redan lagavlénade, vi har inga formaner, vi har nerdragningar i hela regionen, vi far inte anstélla ny personal nar
andra slutar utan da ska man jobba dubbelt sa fort. Sa ni far nog tanka om ang férslag med betalparkering. Sluta
kasta skit i ansiktet pa oss i varden.

Det kostar inte att parkera pa lasarettet i LBG for att det &r gratis i resten av staden. Att inféra kostnad for parkering
for att ni bygger ett dldreboende och tar bort parkeringsytan later helt ologiskt. Vi som personal ska inte straffas och
nora vc ska inte bli drabbad for att ni inte kan tillgodose med ordentlig parkeringsyta.

Parkeringen missbrukas inte i nuldget nar den ar gratis sa dom grunderna ar valdigt svaga for att 6vervaga avgift for
att minska pa missbruk av parkering. Det star aldrig en bil kvar har kl 18:00 pa kvallarna. Ert tankesatt med att
personal ska fa betala for att fa plats ar helt absurt. Ni skriver att det aven minskar for missbruk av parkering kvall
och helger men det &r val jatte bra att ytan anvands da till dvriga ortsbor nédr det endast &r dom som jobbar pa
boendet som behdver parkering da.

Ni ska alltsa straffa oss som maste ha bilen till jobbet. Som jag som har ca 7km till jobbet som maste aka bil ska bli
straffad med att betala bara for att ni ska bygga pa dom parkeringsplatserna som finns i dagsldget. Fér mig finns det
inte heller mojlighet till att ta bussen. Jag maste ta bilen till jobbet.

Hor ni hur det Iater? Helt idiotiskt. Ett helt absurt férslag. Ni kan komma till Nora vc och férklara hur ni har ténkt er,
vi ar manga inom personalstyrkan som tycker att detta forslag kan kastas i soptunnan pa en gang.
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Konsulten som arbetat fram Trafikutredningen har varit i
kontakt med representanter for de verksamheter som

finns pa fastigheten Rosen 11 for att fa en bild av nyttjande
och efterfragan pa parkering idag oh i framtiden. Dessa
uppgifter tillsammans med nyckeltal for denna typ av
verksamhet att legat till grund for beddmningen om
vardboendet tillsammans med 6vrig verksamhet ar

lamplig p& denna plats.

Parkering pa Rosen 11 &r inte pa kommunal mankilket

gor att fragan om man tar betalt for parkering behover
utredas vidare och beslutas av fastighetsédgaren. Detta bor
ske i dialog med kommunen da de samspelar med
parkeringsplatser pa kommunala gator och Gvriga
parkeringsytor.

Eventuella problem med garkering pa gatan som &ar
kommunens ansvarsom skapar en ohallbar trafiksituation
behover i sddana fall hanteras mettafikforeskrifter och
uppféljning av parkeringsvakt.
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YTTRANDE 4

Mitt yttrande
Hir kan du skriva ditt yttrande. Vill du hellre skicka in yttrandet som et eget dokument eller bifoga nagon annan fil till yttrandet
g06r du det hér nedan.

Hej

Jag har négra invéindningar mot det hir bygget.

1. Nora bor bevara gronomraden istéllet for att fortéita staden.

2. Det kommer bli mer trafik med allt vad det innebir av avgaser, olyckor och kder.

3. Det finns gott om plats runt Nora att bygga pa istéllet for att kndla in allt pd samma plats.

4. Parkeringen ir ett problem, det kommer létt bli fler bilar &n planerat, framforallt vid tillstallningar och evenemang pa bryggeriet
och i stan.

Samt att bilar och trafik kommer vara i viigen for utryckningsfordon fran brandforsvaret.

5. Kommunen borde satsa p att fa firdigt en ny Karlséingskola inom en snar framtid istéllet.

Det borde verkligen vara prio ett.

Dnr $2021-908:74

Nora som tatort har fattandra behov av funktioner inom
befintlig tatbebyggelse och sattet att se pa lamplig fortatning
har definierats om. Liksom i manga stader som vaxer
forvandlas ytteromraden som varit gles med tiden till mer
tatbebyggda.

Planforslaget lutar sig mot information kring framtida
behov som Region Orebro lan och socialférvaltningen har
formedlat dar, forutom ett visst antal vardplatser,narheten
till vardcentralen och en central placering i tatorten ger
fordelar.

| Trafikutredningen har nyckeltal for denna typ av
verksambhet legat till grund fér bedomningen i om
vardboendet tillsammans med 6vrig verksamhet &ar mojlig
pa denna plats. Det har dven setts i ett sammanhang dar
bland annat kringliggande verksamheters behov spelat in.

Eventuella problem med parkering pa g&an som skapar en

ohallbar trafiksituation kan hanteras med parkeringsvakt
och vid behov andrade trafikforeskrifter i omradet.
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YTTRANDE 5

Mitt yttrande
Har kan du skriva ditt yttrande. Vill du hellre skicka in yttrandet som ett eget dokument eller bifoga nagon annan fil till yttrandet
g6r du det hir nedan.

Hej!

Vi har tagit del av den nya byggplanen fr det planerade bygget av vérd- och omsorgsboendet som ska byggas i en kénslig
stadsmiljo. Vi vill bdrja med att visa véar forstielse for dem behov som finns for denna typ av anliggningar men valet av just denna
mark kommer att féra med sig konsekvenser och vi anser hir att Nora Kommun vad géller detta byggprojekt ér helt ute och cyklar.
Vi har manga bekanta som &r pa vég eller vill flytta hit for att den hér staden och regionen &r sa unik i sitt slag i Sverige. Eftersom
vi har en offentlig verksamhet i kv. Bryggeriet, ett stenkast fran parken. sa traffar vi manga bestkare och turister fran hela Sverige,
darav far vi méjlighet att ta tempen pa vad folk tycker, tinker och kénner. Det Nora stad har att erbjuda ér verkligen nagot helt
unikt, som stad och region.

Att binda ihop stadskiiman med kv. Bryggeriet (Noras kulturkvarter) 4r ndgot som har diskuterats under ménga ar, men det har
aldrig blivit nigonting av dessa idéer, forutom nagra skyltar och vimplar. Att skapa en forbindelse mellan hela Priistgatan, &nda frn
Nora sjon, genom hela Pristgatan ner till Hagbyan i Bryggeriet for att skapa ett kulturellt och historiskt strak har efterfragats. Lings
med detta strak kan man belysa Noras och Bergslagens unika historia med interaktiv och modern teknik. vilket skulle bli en
turistattraktion.

Att bygga ett hog byggnad i parken bakom vérdcentralen ér inget som gynnar vare sig Nora kommun, befolkningen eller
turistniringen. En san hir byggnad skiir av ytterligare denna egentliga naturliga forbindelse mellan stadskéran och Bryggeriet. Det
riicker med att man rev ner det gamla lasarettet for att bygga en ny fyrkantig lada till vardcentral, vars baksida vitter genom parken
mot turiststriket mellan stadskéman och Bryggeriet. Det #r redan nu en forvanskning genom detta strik. Att di bygga en modem
byggnad som inskrinker dnnu mer pa naturflddet r inget som historiebdckerna kommer att vara glada dver. Vi kan ta
Storstockholm som exempel pé en totalt misslyckad fortétning och sénderbygd stad och dér folk flyttar och flyr frn Stockholm i
allt hogre grad. Vad vi ser r att manga drar sig hit da Nora ligger pa en attraktiv plats med en ej sonderbygd och fortitad stadsmiljo
med nérhet till naturen och som dessutom ligger strategiskt och centralt i Sverige. Det réicker bara att aka till Orebro och se vad som
héinder med denna stad och hur gronomradena forsvinner. Att darfor bygga ett vardboende pa en av fa bevarade parker i Nora ér en
skymf mot folket.

Det vi behover 4r att bygga ihop stadskéman och Bryggeriet till ett attraktivt gangstrék dir parken forslagsvis skulle kunna bli ett
kulturellt och levande center och som skapar en lunga dir folk kan vila i en vacker triidgérd, samt ta del av historisk och kulturell
information genom informationstavlor, bildskérmar, hérslingor m.m. i tidstypisk miljo. Detta kan ocksa bidra till att det blir en
naturlig métes- och samlingsplats och dar man skulle kunna uppritta en liten scen, med sin egen charm i sin arkitektur och med
offentliga toaletter i anshutning till parken som det rader brist pa i Nora. Eftersom vi ér foretagare i Bryggeriet méter vi ofta
besokare som behdver utritta sina behov. Eftersom bryggeriets toalett har begrinsade Sppettider sa 4r man hinvisad upp till torget,
och det hander att dem kommer till oss och dé maste vi 13sa upp toaletten. Ur turistsynpunkt och for varumirket "Nora" sé ir det att
vara "serviceminded" att uppritta en offentlig toalett, likt Danfomodell.

Idag mérker vi att ménniskor inte nyttjar parken d den inte dr inbjudande att vistas i, men den fyller en funktion genom att den
skapar rymd och gronska som bidrar till hela omradets trivsel och dér den blir en gemensam interiér. Nora kommun har unika och
fantastiska resurser som inte gar att méta i pengar. som t.ex jarnvigen, Pershyttan, Klacka Lerbergs gruvomrade m.m. dir man just
nu inte tar till vara pa de unika historiska virdena och man verkar inte heller ha kompetensen eller formagan att hantera dessa unika
anldggningarna. Som Nora-bo é4r det frustrerande av se denna tafflighet att inte kunna skapa en harmonisk helhet av hela denna
region, utan man later istillet viktiga landmérken forfalla. Det vi behéver i Nora ér en varsam expansion med medvetna beslut som
tar hénsyn till landskapet, naturen, historien och ménniskorna. Nir det hir, s& pass stora beslut som paverkar s manga ménniskor i
staden och #ven stadsmiljon, kan inte en liten grupp politiker med sina tjénstemin fatta ett sadant avgérande beslut utan att ha en
folklig forankring. Det #r folkets majoritetsbeslut som ligger grunden for det politiska beslutet och inte tviirtom. Hir maste folket fa
vara med och tycka. For oss dr det sjalvklart, ligg ner byggprojektet pa en av Noras stads fa parker och forlidgg det pa en mindre
kénslig plats. Lat oss dra igang ett nytt projekt dér vi kan skapa en vacker kulturpark och ni far med Nora-folket med gléddje. Det
hér skulle bli ett gott tecken pa "Nora-anda".

Dnr $2021-908:74

Rosen 11 har i del haft karaktaren av en allman park men ar
i gallande detaljplan inte allméanplats och ags inte av
kommunen. Trots det har den fungerat i del som allméan och
det ar en funktion som i detta sammanhang bedémts vaga
mindre i forhallande till de fordelar som finns med
placeringen av vardboende pa denna pta.

Planforslaget lutar sig mot information kring framtida
behov som Region Orebro lan och socialférvaltningen har
formedlat dar, forutom ett visst antal vardplatser, narheten
till vardcentralen och en central placering i tatorten ger
fordelar.

Placeringen av denna funktion pa denna plats utifran den
specifikation pa antalet vardplatser som kravs kommer
paverka upplevelsen fran kringliggande fastigheter och fran
gator och andra allmanna ytor i naromradet. Nora som
tatort har fatt andra behov av funktionerinom befintlig
tatbebyggelse och sattet att se pa lamplig fortatning har
definierats om. Liksom i manga stader som véaxer forvandlas
ytteromraden som varit glesamed tiden till mer

tatbebyggda.

Det arfortfarande viktigt att fortsatt jobba med att fa in
gronska och pa platser dar det bedoms lampligtbevara
befintlig gronska. Detaljplanen &r utformad att mot
Prastgatan skapa en valkomnande 6ppen gronyta framfor
byggnadens huvudentré.
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YTTRANDE 6

2023-10-10

Overklagan

Rorande Detaljplan for Rosen diarienummer S-2021-908

Jag 6verklagar med detta nya detaljplanen for Rosen

Jag anser att en miljokonsekvensbeskrivning bor goras pa nuvarande l6sning

Dels &r antalet parkeringsplatser for 1agt raknat (45 platser) De bilar som behéver parkera mer
paverka de boende, brandkér och nuvarande miljé. Dessutom récker inte antalet till dd boendend
planerat for 90 gamla. Bara for personal kommer dessa hyresplatser inte racka. Utéver det har
vattentornet pa ovansidan salts och ska byggas om till bostdder vilket gor att parkering behover
komma till dven for dessa boenden

Dessutom ska de boendes néra och kdra kunna bestdka och da dven kunna parkera

Dels saknas en trafikutredning och utredning angande Préstgatans bredd och huruvida den kan
breddas och ga in pa nuvarande dgarens tomt eller ej. Diskussioner om detta saknas . Bullermdtninng
har ej skett hur palning ljud etc kommer paverka narliggande grannar och hus

Husets storlek har marginellt minskats. Fortfarande skuggar huset narmaste villagrannar sa de saknar
bade sol del av dygn och darmed majlighet att anvdnda tradgardarna som helt hamnar i skugga dessa
tider. Idag anvander villadgarna frekvent sina tradgardar.

Aven parken som avses bebyggas anvinds av Noras invanare idag for rekreation

Rosen &r inte heller anpassad storleksmassigt till Nora stad och framférallt inte till det kvarter som
eventuellt kommer bebyggas.

Det kommer avvika fran det kulturkvarter som ligger i anslutning och darmed paverka stadsdelens
karaktar

Inte heller &r Rosen en miljé som passar manniskor i livets slutskede. Ser man till forskning bor dessa
boenden for dementa vara enplanshus dar de dementa kan ga ut

Med vénlig halsning

Dnr $2021-908:74

Kommunens beslut att anta, Andra eller upphdva en
detaljplan 6verklagas till Mark- och miljodomstolen.
Overklagandet ska dock skickas till kommunen som i sin
rattidsprovning avgor om éverklagandet har kommit in i

ratt tid innan kommunen skickar dverklagandet och
handlingarna i &rendet vidare till mark- och miljddomstolen.

| detta fall har inte ndgot beslut att anta detaljplanen fattats
OEI EAO GCEO AOO UOOOAT ARAO AR
avstamning med Mark och miljddomstolen samt
Lansstyrelseninte skickats vidare till 6verinstans.

Efter det att beslut fattats om att anta detaljplanen kommer
kommunen skicka meddelandet om antagandet till
sakagare, bostadsrattshavare, hyresgaster, boende,
hyresgéstorganisationer och ideella féreningar under
forutsattning att de senast under granskningstiden har
lamnat skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda. |
detta fall aven till den som skrivit aktuellt yttrande.

Kommunens beddmning &r baserad pa miljcbalkens krav
och ett genomférande har inte bedmts leda till en
betydande miljopaverkan. En separat
miljokonsekvensbeskrivning har heller inte efterfragats av
lansstyrelsen.

Konsulten som arbetat fram Trafikutredningen har varit i
kontakt med representanter for de verksamheter som finns
pa fastighetenRosen 11 for att fa en bild av nyttjande och
efterfragan pa parkering idag och i framtiden. Dessa
uppgifter tillsammans med nyckeltal for denna typ av
verksamhet att legat till grund for bedémningen om
vardboendet tillsammans med 6vrig verksamhet ar mojti
pa denna plats.

&1 OOOROOT ET ¢ Pa TROOA OEAAS
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YTTRANDE 6 FORTSATTNING

Jag overklagar med detta nya detaljplanen fér Rosen
Jag anser att en miljokonsekvensbeskrivning bor goras pa nuvarande l6sning

Dels dr antalet parkeringsplatser for |agt raknat (45 platser) De bilar som behdver parkera kommer
paverka de boende, brandkar och nuvarande milj6. Dessutom racker inte antalet till da boendet ar
planerat for 90 gamla. Bara for personal kommer dessa hyresplatser inte racka. Utéver det har
vattentornet pa ovansidan salts och ska byggas om till bostader vilket gor att parkering behover
komma till dven for dessa boenden

Dessutom ska de boendes ndra och kara kunna besdka och da d@ven kunna parkera

Dels saknas en trafikutredning och utredning angande Prastgatans bredd och huruvida den kan -
breddas och ga in pa nuvarande dgarens tomt eller ej. Diskussioner om detta saknas . Bullermatninng
har ej skett hur palning ljud etc kommer paverka narliggande grannar och hus

Husets storlek har marginellt minskats. Fortfarande skuggar huset narmaste villagrannar sa de saknar
bade sol del av dygn och ddarmed majlighet att anvanda tradgardarna som helt hamnar i skugga dessa
tider. Idag anvédnder villadgarna frekvent sina tradgardar.

Aven parken som avses bebyggas anvinds av Noras invanare idag for rekreation

Rosen dr inte heller anpassad storleksmadssigt till Nora stad och framférallt inte till det kvarter so
eventuellt kommer bebyggas.

Det kommer avvika fran det kulturkvarter som ligger i anslutning och darmed paverka stadsdelens
karaktar

Inte heller &r Rosen en miljé som passar manniskor i livets slutskede. Ser man till forskning bor dessa
boenden for dementa vara enplanshus dar de dementa kan ga ut

Med vanlig hdlsning

Dnr $2021-908:74

Utvecklingen av vattentornet prévas i en separat
detaljplanprocess men utgadngspunkten for det ar att
parkering i huvudsak ska lI6sasnom kvartersmark, inte pa
allmanplatsmark. Boendeparkering liksom bestksparkering.
Parkeringsytan vaster om vattentornet ar kommunal och ar
en del av parkeringsutredningens utpekade parkeringsytor.

Prastgatans bredd andras inte med denna detaljplan, dem &
samma som gallande detaljplan (tidigare stadsplan) fran
1912 definierar. Staketet pa s6dra sidan om Rosen 5 ligger
daremot inte i fastighetsgrans utan ca 3 meter sdder om
fastighetsgransen. Bredden har av Trafikingenjor bedémts
som tillrécklig.

Vad gélle byggfasen for ett projekt sa finns riktvarden
angivna av Naturvardsverket som den som bygger maste
forhalla sig till. Definitionen av vad som réaknas som
olagenhet for manniskors hélsa finns i miljobalken. Det ar
den som planerar eller bedriver en verksarhet eller vidtar
en atgard som ska visa att man foljer miljobalkens ramar.

Rosen 11 har i del haft karaktaren av en allméan park men ar
i gallande detaljplan inte allmanplats och ags inte av
kommunen. Trots det har den fungerat i del som allman och
det ar en funktion som i detta sammanhang bedémts vaga
mindre i forhallande till de férdelar som finns med
placeringen av vardboende pa denna plats.

| sammanhanget att Nora vaxer och nya behov inom
sammanhallen bebyggelse uppstar sa kommer forhallandet
pa befintliga fastigheter paverkas. Bedomningen ar att
foreslagen byggnation &r inom ramarna for vad som kan
anses vara normal stadsutveckling i en ort som &r i den grad

av utveckling som Nora ar i.
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YTTRANDE 7

Med anledning av bygge av rosen 11 och den planerade verksamhet som bygget riktar sig till
vill vi framféra synpunkter da vi anser att kommunen samt Lansgarden behéver se 6ver
planritning och tédnka om gallande bygge pa denna plats.

Efter samtal med ansvariga i Nora kommun samt planarkitekt fick jag till mig att den nya
detaljplanen ar justerad efter de tidigare synpunkter som funnits. Arkitekt namner att
hojden pa bygget ar justerat. Grannar och vi kan inte riktigt se att justeringar gjorts for att
boende intill rimligt ska acceptera eller infinna sig med nuvarande plan. Vi ser att ett bygge
av detta slag med uppldgg dar kommunen kommer hyra lokaler kommer vara en dalig
16sning for Nora kommun, men framforallt for intilliggande fastigheter och manniskor som
ska bo intill. En omfattande insyn som inskranker pa den privata sfaren, en vardesankning av
fastigheter, 6kad trafik intill boende men dven for det centrala Nora dar man istéllet bor
strava efter ett mindre trafikerat centrum. Ett av fa grénomraden i centrum som vi behéver
kampa for att bevara for ex rening av luft och djurliv. Bygget strider aven helt emot
naturvardsverkets atgardsprogram for sarskilt skyddsvarda trdd men ocksa de
rekommendationer som finns for avstand mellan trad och nya byggnader.

Punkt 1:

Insyn. Boende pa Rosen 11 kommer ha direkt insyn till Prastgatan 32 och Tingshusgatan 9.
Enligt detaljplan planeras 39 fonster + 16 direkt mot dessa fattigheter. Da 19 av dessa ligger
hogre an fastigheterna namnda ovan kommer alltsa dessa fonster se rakt in i dessa
tradgardar.

Planarkitekt namner for mig i samtal att vid bygge kommer hack alt. plank att erbjudas till
intilliggande fastigheter, vilket tyvarr inte kommer récka sa langt. Ett hogre plank eller hdck
kommer undvika insyn for de fonster i markplan, dvs 21 av 55 fonster.

Forslag pa 16sning: Vrid huskroppen mot sin egen. Boenden kan ha fonster mot VC. Alt sénk
huskroppen till 2 vaningar.

Vidare kommer dven den upplysta gangvagen ligga mycket néra intill dessa samt kvarnvagen
9 vilket innebar en ytterligare insyn. Att paminna om att dessa tre fastigheter redan i nuldge

Dnr $2021-908:74

Det har gjort olika bedémningar kring tradets behov vad
galler vilken radie runt stammen som behdover vara fri fran
bebyggelse. Planforslaget lutar sig fortfarande mot den
utredning som togs fram som pekar pa att 10 meters radie
(20 meters diameter) ar tillrackligt.

| planarbetet har olika aspekter behdvt vagas mot varandra.
Uppdraget att ymma en viss mangd vardplatser,
samlokalisering med vardcentralen, parkeringsytor med
mera har fatt vdgas mot bland annat den marginal som ar
mojlig att ge tradet och anda kana gora bedémningen att
forslaget i sin helhet kan genomféras och skapa en hallbar
situation.

Den tidigare domen fran Mark och miljodomstolen fran
2021 landade i att det endast var delen av byggnaden som
riktade sig mot Rosen 5 som bedémdes ge en insgom var
av en grad att planférslaget behdvde andras. Darfér har
planforslaget sedan dess i huvudsak arbetats onden
sydvastra delen, for att bland annat minska insyn.

Arkitekterna har skissat p4 manga olika I6sningar for att
tillmotesga kraven pa utformning av ett modernt
vardboende och ett visst antal vardplatserMalet har varit
att halla ner den negativa paverkan sa mycket det gar.
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har gatulyktor in till frhusan tingsgatan. Prastgatan 32 har alltsa redan i nuldget
gatubelysning fran Prastgatan och Tingshusgatan. Kvarnvagen 9 har dven de upplyst fran tva
hall. Tingshusgatan samt kvarnvagen. En gangvag som laggs narmare fastigheterna samt
lyses upp mer &n i nuldget skulle alltsa innebara att tva fastigheter kommer ha gatlyktor fran
3 hall. | och med 90 nya boenden kommer fler méanniskor réra sig i omradet och anvdnda
denna gangvag. Detta innebdr en mycket storre insyn.

Fastigheterna pa Prastgatan 32 samt tingshusgatan 9 ar placerade som sa att uteplatser ar
placerade mot omradet rosen 11. Inga alternativ finns. Detta forstarker detta intrang da den
priovata plats som finns pa tomterna vatter mot detta omrade.

Sammanfattningsvis insyn. Orimligt manga fonster mot intilliggande grannar samt gangvag
narmare som lyses upp ytterligare kommer inskranka pa den privata sfaren vilket gor
nuvarande plan olamplig.

Punkt 2:

Trad pa omradet Rosen 11. Tva stora ekar finns pa omradet. | nuldget namns endast den
ena. Den vars krona &r stor och statlig. Den andra eken, vilket inte framkommit vara sjuk
eller skadad omndmns inte?

Kommunen har haft arborist som tagit hand om 6vriga trad pa omradet. Varfor har inte ek
nr tva tagits hand om? Denne ska saklart dven fa sta kvar enligt det atgardsprogram som
finns for sarskillt skyddvarda trad. (se bilaga fran naturvardsverket).

En myt som finns hittas tyvarr i denna utredning. Det galler ek 1, rotterna till ett trad
motsvarar ungefar tradkronans storlek. Det stammer oftast inte riktigt. Tradrotternas
diameter motsvarar oftast cirka tva-tre ganger tradets hgjd... ett mycket stort
omrade alltsa. De flesta trad o buskar har en betydligt vidare spridning pa rétterna, an
djup

Eken i detta fall saknar palrot vilken gor den beroende av alla sina rétter for att sta
stadigt samt ma bra.

Rekommendationer till avstand for nybyggen intill en ek ar 18 meter. Detta tydliggors i
dessa artiklar:

Artiklar om trddrotternas vixtsdtt:

Tree Root Damage to Buildings by Biddle P.G (Willowmead Publishing 1998, Oxford
ISBN 095330860X)

The Influence of Trees on House Foundations on Clay Soils (Building Research
Establishment Digest 298)

Tree Roots and Buildings by Cutler, D F and Richardson, | B K (Longman Scientific and
Technical 1989, ISBN 0582034108)

Precautions to Take When Building Near Trees (The National Housebuilders Standards
1992)

Has Your House Got Cracks? by Freeman, Littlejohn & Driscoll (Thomas Telford Ltd.
1994, ISBN 0727719963).

. —
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Detaljplanforslagetreglerar inte var gangvagar kommer
placeras och inte heller belysning. Det som illustreras i bilder
ar ett forslag pahur man skulle kunna goéra. En text kring att
placering och utformning av gardsbelysning behover studeras
narmare i samband med bygglov hanu inkluderats i
planbeskrivningen pa s.27

Aven antal fonster och dess placering &r inget som
detaljplanen reglerar i detalj utan kommer vidare diskuteras
in i bygglovsskedet. lllustrationerna ar exempel pa vad
detaljplaneforslaget tillater.

Rosen 114gs av Region Orebro lan vilket gor att kommunen
inte har skotselansvar dver fastigheten och darmed inte
heller traden. De trdd som namns ar de som beddmts varda
att forsoka bevara.

Det har gjort olika bedémningar kring tréadets behov vad
galler vilken radie runt stammen som behover vara fri fran
bebyggelse. Planférslaget lutar sig fortfarande mot den
utredning som togs fram som pekar pa att 10 meters radie
(20 meters diameter) ar tillrackligt.

| planarbetet har olika aspekter behdvt vagas mot varandra.
Uppdraget att rymma en viss mangd vardplatser,
samlokalisering med vardcentralen, parkeringsytor med
mera har fatt vagas mot bland annat den marginal som ar
mojlig att ge tradet och anda kunna gora bedémningen att
forslaget i sin helhet kan genomféras och sipa en hallbar
situation.
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Djurliv. Ca 1500 arter ar direkt och indirekt beroende av eken. Genom att falla en av
dessa ekar kommer det paverka djurlivet. Det namns ingenstans i den utredning som
finns.

Punkt 3
Vardet pa intilliggande fastigheter.
Hur kommer vérdet pa intilliggande fastigheter att paverkas?

Okat buller, 6kad trafik, 6kad insyn, minskat ljus och sol p& den privata tomten. Hur
kompenserar kommunen for detta?

Punkt 4

Enligt detaljplanen kommer rosen 1 hamna i skugga efter kl 19 under alla arstider.
Antagligen redan kl 18.

Det innefattar att hela fastigheten star morkt.

Punkt 5

Hela planen av ett bygge gar emot den biologiska mangfald som Nora kommun utger
sig jobba for. Ett stort centralt gronomrade férsvinner. Hela bygget gar emot den
naturvard som finns att ldsa om pa kommunens hemsida. Information som ar
uppdaterad 2023-08-24.

Punkt 6

Fortsatt otydligt gallande parkeringar, Parkeringsutredningen beskriver det som “inte
optimalt, men hanterbart”. Racker det som stod for att parkeringssituationen kommer
|6sa sig?

Punkt 7
Ingenstans framgar vad detta bygge kommer att kosta.
Inte heller framgar vad hyran kommer ligga pa.

Nora kommun later Lansgarden bygga, och kommer da hyra dessa lokaler. Vad kommer
det kosta att hyra dessa lokaler?

Dessa uppgifter behdver ju finnas. Kommunen och dess invanare behover ta del av
detta for att Overtygas att en lOsning ar att faktiskt hyra lokaler pa obestamd tid.

Punkt 8
Vilka alternativ pa byggplatser finns?

Flertal partier har lagt fram forslag pa andra platser att bygga pa. Var? Varfor finns
dessa inte langre med som ett alternativ?

Tidigare fanns argument att PRO jobbade for denna l6sning, vilket inte stammer. Det
namns fordelar med ett samarbete for personal pa VC och boendet. Var finns underlag
till denna utredning? Ar det gjord en riskanalys. Ett flertal personal pa VC ser istéllet

\

\
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| sammanhanget att Nora vaxer och nya behov inom
sammanhallen bebyggelse uppstar sa kommer forhallandet pa
befintliga fastigheter paverkas. Bedémningen ar att féreslagen
byggnation ar inom ramarna fér vad som kan anses vara normal
stadsutveckling i en ortsom ar i den grad av utveckling som
Nora &r i. Fortatning av bebyggelse paverkar i vissa fall varden
pa intilliggande fastigheter.

Aven héar har bedémningen gjorts att paverkan i form av
skuggning pa intilliggande fastigheter aacceptablautifran de
behov pa fortatning som finns i Nora.

Olika aspekter har fatt vagas emot varandra och grona varden
har fatt sta tillbaka for behovet av vardplatser i detta forslag.
Arbetet med biologisk mangfald fortsatter i andra delar av
kommunens planering.

Konsulten som abetat fram Trafikutredningen har varit i
kontakt med representanter for de verksamheter som finns pa
fastigheten Rosen 11 for att fa en bild av nyttjande och
efterfrdgan pa parkering idag och i framtiden. Dessa uppgifter
tilsammans med nyckeltal fér dennayp av verksamhet att legat
till grund for bedomningen om vardboendet tillsammans med
ovrig verksamhet ar mojlig pa denna plats. Kommunen

Detaljplanprocessen provar bara lampligheten i anvandningen
pa platsen. Det gar heller inte att reglera upplatelsefm i
detaljplanen. For fragor som ror upplatelseform eller kostnad for
byggnation hanvisas till Region Orebro 1an. Genomfoérande av
detaljplanen (s.52 i planbeskrivningen) beskriver de delar av
detaljplanen som utgdér allman platsmark och vilket ansvar
parterna har i det skedet.

Alternativen Hagby och Angarna har 6vervagts men valts bort
baserat pa avsaknaden av positiva effekter kopplat till
samlokalisering med vardcentralen och det centrala laget. | fallet
Angarna finns aven stora utmaningar med markféregningar.
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en risk med intilliggande verksamhet, dar dessa forvantas samarbeta och personal

riskerar en okar arbetsbelastning. | den utmaning av att férséka rymma en stor mangd vardplatser
sa har den tillkommande volymen forsokt anpassas och pa ett sé

Punkt 9. respektfullt satt som mojligt mota intilliggande bebyggelse.

Varfor gora denna avkall pa symetri? Manga Vinklar och vrar i detaljplanen. Arbetet har fbregétts av en platsanalys som finns som bilaga.

Forvanansvart da en arkitekt har ritat. Bygg rakt och symetriskt. Detta for ett renare Detaljplanen reglerar inte materialvalet och detaljutformningen
intryck och mindre insyn till intilliggande fastigheter. s o . .
utan det ar nagot som kommer forsatta diskuteras med
stadsarkitekt i bygglovsskedet.
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YTTRANDE 8 OCH 9 Synpunktenvidarebefordras till Region Orebro lan.

Stadsbyggnadskontoret lutar sig i sitt arbete mot den

beskrivning av samlokaliseringsfordelar som férmedlats fran
Region Orebro lan.
Konsulten som arbetat fram Trafikutredningen har varit i
kontakt med representanter for de verksanmeter som finns pa
fastigheten Rosen 11 for att fa en bild av nyttjande och

Yttrande gallande detaljplan Rosen 11 diarienummer $-2021-908 EfIEFfFé.gan pé parkel’ing |dag OCh | framtidenHan har deSSUtom
arbetat tillsammans med kommunens trafikingenjor for att fa en
bild av nulaget och lehovet for kringliggande gator iframtiden.

1) VAardcentralen ar i nulidget gravt underdimensionerad avseende arbetsytor. De skulle med fordel behdva Dessa uppgifter tillsammans med nycke|ta| for denna typ av

expandera till ytorna nu anvanda av Hjarnet. Tas dessa ytor dver av det féreslagna dldreboendet finns inte . L L .

méjligheterna att vidxa avseende Vardcentralen vilket paverkar samtliga Norabor menligt. V?rksamhet a‘et Iegat tl” grund fOf pedomnl ngen om . R
vardboendet tillsammans med 6vrig verksamhet ar mojlig pa

denna plats.

2) Kommunen betalar inte mer for vard och kommer ddarmed inte heller fa mer vardinsatser oavsett geografisk
narhet till Vardcentralen.

3) Parkeringsutredning Uppdragsnummer 19723: Parkering dr idag redan underdimensionerad i omradet. Nu nar

Eventuella problem med parkering pa gatan som skapar en
vattentornet ska goras om till bostader och den parkeringen forsvinner ska ni enligt plan minska évriga parkeringar

hallbar trafiksituation behover i sad fall hant d
samtidigt som ni 6kar antal tjanster och besokare. 40 personer tillkommer som bemannar omsorgsboendet mellan oha a'r rariksituation benover 1 sadana fa anteras me
07-16. 1-2 timmar per dag gar personalen omlott och da bli &nnu fler parkeringsplatser ianspraktagna. Ni antar att parkerlngsvakt_

endast 24 personer kommer nyttja bil vilket ar anmarkningsvart lagt raknat. Likasa overlappar besokare pa

vardcentralen och folktandvarden varandra. De nyckeltal ni hittat pa ar gravt felaktiga och lutar sig pa jamforelser Stadsbygg nadSkontOI’etS uppglft an ransas tl” att bedﬁma

med andra former av verksamheter i en storre stad med omfattande lokaltrafik vilket saknas har. Ni lutar er pa en = ) _ . X o X i
utredning dér premisserna ir felaktiga och saledes blir resultatet darefter. Iampllgheten | markanvandnlngen . Fragan vidarebefordrasll
kommunledningen.

4) Brist pa parkeringsplatser kommer innebdra parkering ldngs med gator i omradet och medféra mycket samre
mojligheter for rdddningstjansten att komma fram. Detta paverkar samtliga Norabor menligt.

Valet av Rosen 11 lutar sig mot de fordelar med saoKalisering
5) Nar denna byggnation planerades var rantorna pa betydligt lagre niva. Redan nu saknar kommunen pengar till som fdrmed|ats frén Socialfdrvaltning OCh Region Orebro |an
sin verksamhet. D3 dr det &n viktigare att planera for boende med lagre kostnader én vad nu kommer bli. Ingen . .. .. . .. . '
Norabo vinner pa att bostiderna i omsorgsboendet blir fér dyra for de gamla att nyttja samtidigt som verksamheten Dartill bedéms fordelarna med ett relativt centralt Iage vaga
CeratApangne.fchin dvi(g s kataioch dnisors. tungt med tanke pabland annatnarhet till kollektivtrafik.

6) Ytor dar omsorgsboendet kan byggas till lagre kostnad och med farre nackdelar finns pa Hagbyéangar dar
dessutom nérhet till natur ar en férdel for de dldres maende. Dar behdver inte parkeringsgarage byggas, ej heller

Beddmningen som stadsbyggnadskontoret gjort &r att Nora

férdyrande atgarder inbyggda avseende vardcentralens framtida expansionsbehov nér vi blir fler Norabor. beh('j\/er vaxa | OCh med att nya behov inom sammanhé”en
7) Nora tjanar inte pa att fortatas. Charmen med en liten ort ar just parker och gronomraden som &r insprangda i bebygge'lse uppstar OCh darmed I delar _'a.‘ndra 'karakté‘r'
stadsmiljon. Beddmningen &r att foreslagen byggnation &r inom ramarna for

vad som kan anses vara normal stadsutveckling i en ort som ar i

den grad av utveckling sonNora ar i.
Nora 231007
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YTTRANDE 10

Besvir som framfors i denna handling summeras nedan:

Vi anser att den valda platsen Rosen 11 ar mycket ogynnsam ur flera perspektiv for de
tankta byggnaderna och var dvertygelse ar att Kommunen skall bygga dessa i anslutning till
befintlig byggnation pa Hagby Angar, och pa s vis uppna synergieffekter i det omradet.

De huvudsakliga och mest betydelsefulla problemomraden med byggnation pa Rosen 11 ar:

1) Omradet &r 1 dag en mycket uppskattad gronyta, som anvands 1 rekreationssyfte utav
manga av vara kommuninnevanare. Att fortata genom att ta bort en av de sista
parkerna i tatorten innebér att denna gronyta forsvinner for all framtid.

I parken har manga av vara barn lart sig cykla, de aker skidor och pulka, det ar
aktiviteter som Yoga och brannboll, och pa hosten kan alla utan egen tradgard plocka
dpplen och plommon. Vi vill att Nora skall ha kvar alla sina parker och gronomraden,
det #r darfor vi valt att pa 1 en “smastad”.

2) De tillatna och foreslagna bygghdjderna pa ver 17 meter 6ver nuvarande markyta ar
extremt oproportionerligt i relation till den befintliga byggnationen, markytan, och den
allméanna upplevelsen av platsen.

I Nora-matt ar det "hoghus” och de passar verkligen inte in med den befintliga
bebyggelsen fran sekelskiftet 1900-talet och den karaktir som Nora skall ha for att
mata sig med de ovriga “trastaderna”.

Bryggerni omradet satsar pa att bli ett kulturellt centrum, KBB har anstrangt sig for att
renovera och bygga mycket fina bostader pa omradet, vilket de foreslagna
byggnationerna totalt omkullkastar. Om man absolut maste bygga pa Rosen 11 maste
byggnadshdjderna sankas till ca. max 10 m Gver befintligt markplan.

Dnr $2021-908:74

Valet av Rosen 11 lutar sig mot de fordelar med samlokalisering
som formedlats fran socialférvaltning och Region Orebro lan.
Dartill bedéms fordelarna med ett relativt centralt lage vaga
tungt med tanke pa bland annat narhet till kollektivtrafik.

Rosen 11 har i del haft karaktaren av en allman park men ar i
géllande detaljplan inte allménplats och ags inte av kommunen.
Kommunen har med andra ord inte radighet 6ver ytan. Trots det
har den fungerat idel som allmén &ven om den i juridisk mening
inte har det. Det ar en funktion som i detta sammanhang
bedomts vaga mindre i férhallande till de férdelar som finns med
placeringen av vardboende pa denna plats.

Arkitekterna har skissat pa manga olika l6sningafor att
tillmotesga kraven pa utformning av ett modernt vardboende

och kravet pa ett visst antal vardplatser. Malet har varit att halla
ner den negativa paverkan sa mycket det gar for att skapa sa stc
positiva férdelar som mojligt. Beddmningen ar att féeslagna
hojder ar inom ramar som ar normal stadsutveckling for en

tatort som Nora.
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3)

4)

5)

6)

7

Datum: 2023-10-09

Parkeringssituationen &r under all kritik idag och den yta som foreslas for framtida
parkeringar ar brutalt underdimensionerad. Vi som bor i omradet ser dagligen
felparkerade bilar som pga. platsbrist far sta pa gronytor, och ej markerade
parkeringsplatser.

Redan i dag behovs fler parkeringsplatser, och om Rosen 11 skall utoka verksamheten
sa behovs méanga, manga fler.

Folktandvarden har ju aven behov for elbilsladdning da de aker till Héllefors med
dessa. Sakerligen behovs manga fler elbilsplatser framover, vilket ytterligare reducerar
tillgéngliga platser for besokare.

Vi anser att bullerutredningen ar gravt bristfallig vad avser estimat av trafikméangder,
fordonsslag, hastighet etc. Storgatan genererar mest buller i omradet och maste
inkluderas, trafikeras av manga tyngre fordon. Konsekvensbeskrivning och atgarder
for befintliga fastigheter 1 omradet behéver utredas.

Utokad busstrafik, sophamtning och annan leverans av tung trafik, anstillda som
parkerar, besokare etc. kommer kraftigt att paverka var majlighet till rekreation pa var
egen tomt. Det behover utforas faktiska métningar for att kvantifiera ljudnivaerna,
enbart berdkningar ar inte tillrackligt.

Vi ar mycket oroande av de vibrationer som kommer alstras, dels under byggnationen,
men sedan ocksa pga. av den 6kade trafikvolymen. Dessa vibrationer kommer att
skada var och andra kénsliga fastigheter 1 omradet och dven paverka var livskvalitet 1
hemmet.

Kommunens aktiviteter i vigbanan/belaggningsarbete/VA har redan tidigare orsakat
kraftiga skador pa fastigheten pga. av oaktsamhet och férsumlighet och om
byggnationen blir av maste kraftfulla motatgarder vidtagas under byggnation (vélja
lagvibrations alstrande alternativ) och méatningar samt 6vervakning fortsétta dven efter
fardigstallande for att méta langtidseffekter av tung trafik m.m.

Vi anser att en komplett miljokonsekvensbeskrivning skall utforas pa omradet for att
séakerstalla att rétt beslut fattas och att alla aspekter blir kdnda. Att ”anta” att planen
inte medfor betydande miljopaverkan later som en gissning.

Vi anser att var privata sfér, insyn, skadliga vibrationer, buller, kulturhistoriska vérde
samt marknadsvirde pa var fastighet paverkas mycket negativt av den nya
detaljplanen.

™~

\

\

I
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3, Konsulten som arbetat fram Trafikutredningen har varit i
kontakt med representanter for de verksamheter som finns pa
fastigheten Rosen 11 for att fa en kil av nyttjande och
efterfrdgan pa parkering idag och i framtiden. Han har dessutom
arbetat tillsammans med kommunens trafikingenjor for att fa en
bild av nulaget och behovet for kringliggande gator i framtiden.
Dessa uppgifter tilsammans med nyckeltal fodenna typ av
verksamhet att legat till grund fér bedémningen om
vardboendet tillsammans med 6vrig verksamhet ar mojlig pa
denna plats.

Eventuella problem med parkering pa gatan som skapar en
ohallbar trafiksituation behéver i sddana fall hanteras med
parkeringsvakt.

4, Storgatan har efter samradet inkluderats i bullerutredningen.
Bullerutredningen har f6ljt de krav som férordningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader stéller pa ny
tilkommande bebyggelse och aven de riktlinjer sonfinns for
befintlig bebyggelsesom definieras av Naturvardsverket

5, Vad galler byggfasen for ett projekt sa finns riktvarden
angivna av Naturvardsverket som den som bygger maste
forhalla sig till. Definitionen av vad som réaknas som olagenhet
for manniskors halsa finns i miljdbalken. Det &r den som
planerar eller bedriver en verksamhet eller vidtar en atgard som
ska visa att man foljer miljobalkens ramar.

6, Kommunens bedémning ar baserad pa miljobalkens krav och
ett genomforande har inte bedémts leda tilen betydande
miljopaverkan. En separat miljokonsekvensbeskrivning har
heller inte efterfragats av lansstyrelsen.

7, Det har varit en utmaning att rymma efterfragade vardplatser
pa Rosen 11 men stadsbyggnadskontoret anser att planffaget
visar pa ett forhallningssatt till namnda aspekter som ar inom
ramarna for vad som anses vara normal stadsutveckling.
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YTTRANDE 11

Sammanfattning:

Med hansyn till projektets omfattning och nettoeffekt av tillforda lagenheter anser jag att
kommunen bér utreda flera alternativ till bygget av ett nytt alderdomshem enligt detaljplanen.
Bygget medfér betydande olagenhet fér min fastighet och tomt och en fértatning som inte kan
forvantas i den kringliggande miljon av fastigheten. | listan nedan specificeras de synpunkter jag
har for detaljplanen.

Synpunkter

For att bevara en sa korrekt redovisning som mdgjligt av inkomna
yttrande sapresenteras de i sin helhet som inskannade bilder
(personuppgifter ar borttagna enligt GDPR)I inledningen till
OAi OAAOOAAT CEOAI OAT EATT O OEC

1. Bristfallig dokumentation

T —— AGO 1 ROA E OET EAI E A CDebsirivesénA A
finns &ven i ganskningsutlatandets inledning. De digitala
Tillganglighet och lasbarhet: Flera av de dokument som skickats &r inskannade och saknar versionerna gér att zooma i med en upplbsning som bedomts
klickbara innehallsforteckningar. Detta forsvarar granskningen avsevért och begréansar min ti”l’éCk”g och i ('5VI’igt kan man begéra ut yttranden i sin helhet
mojlighet att noggrant satta mig in i materialet inom den givna tidsramen. ° hallsb dsfé ltni
Kort tidsram: Med tanke pa dokumentens omfattning och svarighetsgrad &r tidsramen for pa Sambhalls yggnadsiorva tnmgen'
granskning otillracklig. Att dessutom behéva navigera genom svartillgéngliga tekniska dokument
VA sildGONen: A Planen tas fram med standard planforfarande vilketrinebar att
Hanvisning till lagstiftning: Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska allménheten ha ratt att ta del | hb | kni id i o k
av och ge synpunkter pa planférslag. Den bristfalliga dokumentationen riskerar att férsvara plan-oc ygglagen anger _grans nlngstl en tiininst tva veckor.
denna rttighet, vilket strider mot syftet med PBL:s bestammelser om offentlighet och insyn. | detta fall var granskningstiden19 september 202310 oktober
P4 grund av ovanstaende brister anser jag att processen inte uppfyller de krav pa insyn och 2023.det vill séga tre veckobarmed gjordes bed('jmningen att
tillganglighet som stalls enligt lag. Jag ber darfér om . .. . "
e e tillracklig tid fanns for att studera forslaget och lamna
Att dokumentationen gérs om och tillhandahalls pa ett mer tillgéngligt och synpunkter.

anvandarvanligt format.
Att tidsramen for att ge synpunkter férlangs, fér att kompensera for den tid som gatt
forlorad pa grund av de bristfalliga dokumenten
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1 b) Avseende bristfallig kommentar om buller i undersékning for Detaljplan for Bu”erUtrednmgen har fdl]t de krav som fdrordnmgen

Rosen 11 (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader stéller pa ny
tilkommande bebyggelse och aven de riktlinjer som finns for

Jag, vill rikta uppmérksamhet mot den bristfélliga kommentaren om bullernivaerna som befintlig bebyggelseF('jr befintliga bostader hanvisas till

anges i dokumentet "UNDERSOKNING fér Detaljplan fér Rosen 11 i Nora, Nora kommun". 2 H A A 2 A 2 :

Kommentaren lyder: "Riktvardena for buller kan vid enstaka tillféllen éverskridas, men inte l\!aturvgrd_sverket,__Rlktvarden for buller fran vag och spartraflk

pa ett sadant satt sa riktlinjerna". Denna formulering &r otiliracklig och fértydligar inte under vid befmt“ga bostader

vilka omsténdigheter riktvardena kan overskridas eller vilka konsekvenser detta kan ha for \

boende | omradet. Vad galler byggfasen for ett projekt sa finns riktvarden angivna

| Miljicbalken anges tydliga krav pa att buller fran verksamheter inte far 6verskrida faststallda Nat ard ket d b 2ste forhall iq till
riktvarden. Den otydliga formuleringen i undersékningen ger inget klart besked om huruvida av Naturvarasverket som den som bygger maste forhalla sig uil.

dessa riktvarden respekteras eller ej. Definitionen av vad som rdknas som olagenhet fér manniskors
halsa finns i miljébalken. Det ar den som planerar eller bedriver

~agunpmanar Nore Kommisy ot en verksamhet eller vidtar en &tgard som ska visa att man foljer

Fortydliga i vilken omfattning och under vilka férhallanden riktvardena for buller kan

6verskridas i detaljplanen fér Rosen 11. miljobalkens ramar.
Garantera att alla riktvarden och lagkrav géllande buller respekteras i all planering e I R PR R - . P
och genomforande av projektet. ) ET T 1 AT OAOAI OEI | A é\ oR Q ABOEA

AT 008 "AOUCAO ¢ Z£EO AAT AEOO#A
1 c) Avseende bristfallig kommentar om buller i undersékning for Detaljplan for - B I E O El O o A 2 A O A_O 'LEE‘ 0 00 E‘ oA
Rosen 11 att det inte inverkat pa den samlade bedémningen av
undersokningen.

| det bifogade dokumentet "UNDERSOKNING for Detaljplan for Rosen 11 i Nora, Nora
kommun" finns en formulering som lyder: "Riktvéardena for buller kan vid enstaka tillfallen M(‘)‘jlighet kommer efter antagande & pr(')'va kommunens

6verskridas, men inte pa ett sadant satt sa riktlinjerna". Denna formulering ar ofullstandig hanteri | " det i hé inst Inf fi h
och ger inte en tillracklig forstaelse for de faktiska férhallandena och riskerna. antering av planarendet | hogre instans. Informauon om nur

Det &r av yttersta vikt att beslut av denna karaktar baseras pa kompletta och transparenta man ('jverklagar kommer skickas ut efter antagandt'ell de som
underlag. Att ett beslut av detta slag kan tas baserat pa en bristféllig eller ofullstandig senaste under granskningen yttrat sig och inte fatt sina
jheckhsta ifragasatter beslutsprocessen§ integritet 9ch kvalitet. synpu nkter till go dosedda.
ag uppmanar [relevant myndighet eller instans] att:
Granska beslutsprocessen och de underlag som anvants for att fatta beslutet.
Séakerstalla att beslut som ror Detaljplan for Rosen 11 baseras pa tydlig, fullstandig
och korrekt information.
Overse och ompréva det aktuella beslutet med hansyn till de brister som identifierats
i beslutsunderlaget.
Jag anser att det &r av yttersta vikt fér allménhetens fértroende for beslutsprocessen att
sadana beslut fattas pa ett genomskinligt och rattssakert satt.

1 d) Avseende bristfallig kallhanvisning i PM géllande parkering

| dokumentet hanvisas till ett nyckeltal fér vardinrattningar med kéllan "Orebro —

parkeringsnorm". Dock har jag inte kunnat hitta den angivna kéllan. Att basera beslut pa I
kéllor som inte &r verifierbara eller transparenta kan ifrdgaséattas med hanvisning till

principerna om god férvaltning och rattssakerhet.

Jag uppmanar Nora kommun att:

Planbeskrivningen och parkeringsutredningen har
kompletterats med lank till Orebro kommuns parkeringsnorm.
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Foértydliga och ange den exakta kéllan for de angivna nyckeltalen.

Overse beslutet med hansyn till att beslutets grund kan vara bristfélligt
dokumenterad.

Eventuellt omvérdera beslutet baserat pa mer transparent och verifierbar information.

1 e) Avseende fritextkommentarer i samradsredogérelsen

| den bifogade samradsredogorelsen tillhérande detaljplanen for Rosen 11 m.fl. har jag
observerat att det finns flera inscannade dokument med fritextskommentarer som &r svara
eller omojliga att I&sa. Denna brist pa tydlighet och Iasbarhet paverkar min och andra
medborgares méjlighet att fullt ut granska och férsta planférslaget, vilket i sin tur begransar
var mojlighet att ge meningsfulla synpunkter.
Enligt Plan- och bygglagen (PBL) ska allménheten ges mdéjlighet att delge sina synpunkter
under samradsfasen. Om dokumenten, som &r centrala for denna process, &r svarlasta eller
omodjliga att forsta, anser jag att detta strider mot PBL:s intentioner och att
samradsprocessen darmed inte uppfyller sitt syfte.
Med detta i atanke uppmanar jag [relevant myndighet eller instans] att:
Se over kvaliteten pa inscannade dokument och sékerstélla att de ar lasbara och
forstaeliga.
Ge allménheten en ytterligare majlighet att lamna synpunkter med tanke pa de
svarigheter som uppkommit pa grund av bristfallig dokumentation

1 f) Information fran kommentarer
| den bifogade samradredogérelsen tillhérande detaljplanen fér Rosen 11 finns det
kommentarer pa tidigare synpunkter som exempelvis:

"| sammanhanget att Nora véxer och nya behov inom sammanhallen bebyggelse uppstar sa
kommer forhallandet pa befintliga fastigheter paverkas. Bedémningen ar att foreslagen
byggnation &r inom ramarna for vad som kan anses vara normal stadsutveckling i en ort som
&r i den grad av utveckling som Nora &ri. ",

eller

"Det 6kade behovet av funktioner i Nora tétort har gjort att bedémningen av vad som &r en
normal fortatning har behévt varderas om under aren. Det har resulterat i en bedémning att
féreslagen volym i detta fall inte bidrar till en betydande olagenhet utifran vad som ryms
inom 2 kap. 9 § Plan-och bygglagen”

Vid en begéran att ta del av beslutsunderlag fran bedémningen fick jag som svar att
bedémningarna inte gar att harleda till vilka specifika tjansteman har utfért bedémningen.
For att kunna ta fullstandig stélining till detaljplanen behévs atkomst till bedémningarna.
Finns det inget sadant dokumenterat behéver processen for utstallining av detaljplanen fran
granskning granskas eller géras om.

Dnr $2021-908:74

For att bevara en sa korrekt redovisning som mojligt av inkomna
yttrande sa presenteras de i sin helhet som inskannade bilder
(personuppgifter ar borttagna enligt GDPR). | inledningen till
OAi OaAOOAAT CEOAI OAT EATT O OEC
AOO 1 ROA E OET EAITEAO bpa 30AZ
finns &ven i granskningsutlatandets inledning. De digitala
versionerna garatt zooma i med en upplésning som bedomts
tillracklig och i 6vrigt kan man begéra ut yttranden i sin helhet
pa Samhallsbyggnadsforvaltningen.

Planen tas fram med standard planforfarande vilket innebar att
plan- och bygglagen anger granskningstiden till nmist tva veckor.
| detta fall var granskningstiden19 september 202310 oktober
2023, det vill saga tre veckdbarmed gjordes bedémningen att
tillracklig tid fanns for att studera forslaget och lamna
synpunkter.

Mojlighet kommer efter antagande att provekommunens
hantering av planarendet i hogre instans. Information om hur
man Overklagar kommer skickas ut efter antagande.

Hela planprocessen handlar om att gora avvaganden baserat pa
det som ar formulerat i plan och bygglagen samt utifran de
stallningstaganden som finns i kommunens strategiska
dokument (&ven dessa framtagna inom ramen for bland annat
PBL). | alla &renden som ror planer och byggnation ska kapitel 2
beaktas. Planprocessen regleras vidare specifikt i kapitel@.

Planprocessen for Rosen 1har pagatt i flera &r och det gar inte
att hanvisa till specifika moten dar specifika fragor landats. Det
ar en process av stora och sma avstamningar som resulterar i et
langsamt framvéaxande forslag.
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2. Klimat

2 a) Bedomning av klimatrelaterade risker

Jag vill rikta uppméarksamhet mot bedémningen av klimatrelaterade risker for detaljplaneomradet
for Nora Rosen 11, som beskrivs i “Undersokning for Detaljplan for Roseen 11 i Nora”.

Brist pa detaljerade utredningar: Den nuvarande bedémningen verkar generell och
saknar specifik information om hur riskbedémningen fér just detta omrade har
genomforts. Vilka specifika studier eller datakallor anvandes for att dra slutsatsen att
ingen av de klimatrelaterade riskerna &r férhéjda inom omradet?

Framtida osdkerhet: Med tanke pa osakerheten kring klimatférandringens exakta
paverkan pa lokal niva, hur kan man vara séker pa att de risker som identifierats som
"generellt aktuella" inte blir relevanta fér detta omrade i framtiden?

Behov av forsiktighetsprincipen: Med tanke pa de allvarliga konsekvenserna av
klimatférandringen, bor en forsiktighetsprincip tilldmpas vid bedémningen av
klimatrelaterade risker, sarskilt nar det galler langsiktiga byggprojekt.

Jag uppmanar Nora kommun att genomféra en mer detaljerad och grundlig bedémning av de
klimatrelaterade riskerna féor Nora Rosen 11, och att sakerstalla att all relevant data och forskning
beaktas i beslutsprocessen.

3. Trafik

3 a) Anvandningen av faktisk hastighet i ljudnivaberakningar

| de framférda berékningarna anvands den faktiska medelhastigheten pa Prastgatan, som ar
24 km/h, som jamférelse med den skyltade hastigheten. Denna metodik &r vilseledande av
flera skal:
Foranderlig hastighet: Den faktiska hastigheten kan variera 6ver tid beroende pa
olika faktorer, vilket gér den till en oséker parameter att basera langsiktiga beslut pa.
Skyltade hastighetens syfte: Den skyltade hastigheten &r satt av en anledning och
utgdr grunden fér vilken hastighet fordon kan forvantas kéra pa vagen. Genom att
inte basera berakningarna pa denna satter man boende i riskzonen for hégre
bullerivaer om den faktiska hastigheten narmar sig den skyltade.
Tillgang till radata: Jag vill &ven papeka att ingen radata fran ljudnivaméatningarna
har gjorts tillganglig fér allménheten. Radata skulle mojliggéra en oberoende
granskning av resultaten och sékerstélla att méatningarna har utférts korrekt och utan
bias. En 6ppenhet kring data och metoder ar essentiellt for att bygga fortroende
mellan beslutsfattare, utvecklare och allménheten. Jag begér darfor att fa tillgang till
denna data.
Aldre riktvarden: Vid en jamférelse mot &ldre, striktare riktvarden (55 dBA) fran
1997-2015, klarar bara det sydligaste huset av dessa varden. Aven om dessa éldre
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| samband med kommunens planlaggning
skalansstyrelsenséarskilt bevaka riksintressen,
miljokvalitetsnormer, strandskydd, mellankommunal
samordning samt frAgor som ror halsa, sakerhet och risken for
olyckor, 6versvAmning och erosionLansstyrelsenhar haft en
rad synpunkter men efter granskningshandlingen finns ingen
synpunkt som utifran det aktuella planforslaget skulle leda till
att lansstyrelsen overprévar kommunens forslag. Det
tilsammans med genomfért utredningsarbete gor att
stadsbyggnadskontoret ar tygg i bedémningen.

Vid analys av framtida bullersituation fran vagtrafik sa tar
kommunen hjalpa av konsulter for flodesmatning och analys da
denna kompetens inte finns inom organisationen.
Bullerutredningen har foljt de rekommendationer som
konsulterna gett och dekrav som férordningen (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader stéller pa ny tillkommande
bebyggelse och aven de riktlinjer som finns for befintlig
bebyggelse som definieras av Naturvardsverket.

Radata har skckats 6ver enligt 6nskemal.
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riktvéarden tekniskt sett inte l&ngre &r bindande, bér de anda ses som en markér for
god praxis och som ett ytterligare skal att omvéardera den aktuella planeringen.
Miljébalkens intentioner: Enligt 2 kap. 6 § miljébalken bor verksamhet och atgarder
som kan befaras medféra oldgenheter fér ménniskors halsa eller miljon utféras sa att
olagenheterna férhindras. Genom att basera beslut pa férmildrande omstandigheter
istallet for fasta grénsvarden kan detta direkt strida mot denna paragraf.

Jag uppmanar Nora att omvéardera de anvanda berékningarna och istéllet anvanda den
skyltade hastigheten som grund. Att fatta beslut baserade pa tillfélliga och potentiellt
féranderliga omstéandigheter ar varken hallbart eller i linje med de intentioner som ligger till
grund fér miljélagstiftningen.

3 b) Okad trafik

Utifrdn den information jag har tillgang till verkar det som att detta projekt kommer att
medféra en betydande 6kning av trafiken i vart ndromrade. Denna 6kning innefattar inte bara
personbilar utan, med tanke pa kommersiella verksamheters behov, dven en férvantad
okning av tung trafik.

Buller &r inte bara en fraga om obehag. Forskning har tydligt visat att konstant exponering
fér hoga bullernivaer kan ha skadliga effekter pa manniskors hélsa, inklusive
stressrelaterade sjukdomar och stérningar i sémnkvaliteten. Jag, tillsammans med andra
boende i nérheten, riskerar att bli drabbade av dessa problem om planen gar igenom i dess
nuvarande form.

Jag ar medveten om att kommunen har genomfért bullerméatningar i samband med detta
projekt. Men jag ifragasétter huruvida dessa métningar verkligen har tagit hansyn till den
verkliga 6kningen av trafikméngden, séarskilt tung trafik, som det nya centret kommer att
generera. Det &r en sak att mata nuvarande bullernivaer, men det ar avgorande att noggrant
prognostisera och analysera framtida bullernivaer fér att ge en réattvis bild av situationen.

Enligt 4 kap. 2 § i Plan- och bygglagen (PBL) bér en plan inte orsaka olagenheter genom
buller. Med hansyn till ovanstadende argumentation k&nner jag starkt att denna aspekt av
planen behéver omprévas alternativt att all data fran bullerméatningar ocksa lamnas ut. Jag
uppmanar ocksa till en mer omfattande och realistisk bulleranalys som verkligen beaktar alla
aspekter av den 6kade trafiken och dess inverkan pa naromradet.
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| rapporten star féljande:6 " AORET ET CAOT A AO
pa de skyltade hastigheterna. Eftersom de uppmétta
hastigheterna ar lagre kommer berakningarna av ljudnivaer att
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Nar det galler att forhalla sig till bullernivaer idag och i
framtiden sa hanvisas till svaret ovarom att kommunen tar
hjalp av konsulter. Dartill kan kommenteras atutredningen
redovisar varden for prognostiserade trafikfloden ar 2034 dar
aven andel turg trafik inkluderats.

Vad galler byggfasen for ett projekt sa finns riktvarden angivna
av Naturvardsverket som den som bygger maste forhalla sig till.
Definitionen av vad som réknas som oldgenhet for manniskors
halsa finns i miljdbalken. Det ar den som pherar eller bedriver
en verksamhet eller vidtar en atgard som ska visa att man foljer
miljobalkens ramar.
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Den okade trafiken som den féreslagna detaljplanen skulle medféra har potential att paverka
inte bara vagtrafikens flode, utan ocksa kvaliteten pa den luft vi andas. Med fler bilar pa
végarna kan vi férvénta oss en markant 6kning av luftfororeningar i omradet. Sddana
féroreningar har visat sig ha direkt skadlig inverkan pa méanniskors halsa, sarskilt bland
kansliga grupper som barn, aldre och de med andningsbesvar. Jag hanvisar till 5 kap. 3 § i
Miljobalken, som understryker behovet av att ta hansyn till och bedéma konsekvenserna av
beslut for manniskors hélsa och miljén. Utifran denna bestammelse begar jag att en
noggrann milj6- och halsoanalys genomférs i samband med granskningen av den féreslagna
planen.

\

3 c) Avseende trafikutredning och parkeringssituationen

Okning av Fordonsrérelser: Aven om utredningen pavisar att det kommer att bli en &kning av
endast 150 fordonsrérelser per dag, ar det vart att notera att dessa rérelser inte kommer att
férdelas jamnt éver dygnet. Arbetsresor, taxi- och fardtjénsttransporter kommer sannolikt att
koncentreras till morgon- och kvallstimmarna, vilket kan skapa trafikstockningar och
pafrestningar pa Prastgatans véastra del.

Sékerhetsrisker: Den 6kade trafiken, inklusive 5 fordonsrérelser med lattare lastbil per dygn,
kan skapa séakerhetsrisker for fotgéngare, cyklister och andra fordon. Denna 6kade
trafikbelastning bér beaktas i relation till sakerheten for alla trafikanter.

/

Miljoaspekten: Med den pagaende klimatkrisen bor vi alla strava efter att minska vart
beroende av personbilar. Istéllet for att planera for fler parkeringsplatser borde det kanske
satsas mer pa kollektivtrafikiosningar, gang- och cykelvagar som kan minska behovet av
personbilsresor. Nu kommer det istéllet att ske en 6kning av trafik i omradet.

Lagstiftning: Med hanvisning till 4 kap. 2 § PBL, bor planen inte orsaka olagenheter genom
okad trafik och potentiella sékerhetsrisker. Dessutom bér Miljdbalkens 2 kap. 3 § beaktas,
vilken papekar att verksamheter och atgarder ska anpassas och placeras pa sa satt att de
blir till nytta och inte till skada fér ménniskors hélsa eller miljon.

3 d) Bedémning av luftkvalitet

Uppgifter i Bedomningen: Enligt den tillhandahalina bedémningen uppges det att
plangenomforandet inte kommer att paverka luftkvaliteten i den grad att
miljokvalitetsnormerna éverskrids. Jag ifragaséatter grundvalen fér denna slutsats och begéar
insyn i den fullsténdiga luftkvalitetsrapporten eller utredningen som ligger till grund for detta
pastaende.

Miljokvalitetsnormerna: Det &r av yttersta vikt att flja miljokvalitetsnormerna fér
luftkvalitet, vilka syftar till att skydda bade manniskors hélsa och miljon. Medan
bedémningen anger att dessa normer inte kommer att 6verskridas, skulle jag vilja fa en
djupare forstaelse for hur denna slutsats drogs, sarskilt med tanke pa de potentiella riskerna
for invanarna i omradet.
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Varje kommun med tatbebyggda omraden, ar skyldiga att
kontrollera att miljokvalitetsnormerna for utomhusluft foljs

inom kommunen. Parkeringsutredningen pekar pa en lag 6kning
av trafik fran nulaget.Det hardarmed inte bedomts nédvandigt
inom ramen for detaljplanen.

Eventuella problem med parkering pa gatan som skapar en
ohallbar trafiksituation kan hanteras med parkeringsvakt och
vid behov andrade trafikforeskrifter i omradet.

Oskyddade trafikanters sdkerhet kommer hojas i och med en ny
gangvag langs dedv Prastgatan och Malmgatan i planomradets
sydvastra del.

I och med den centrala placeringen av vardboendet ges goda
forutsattningar att nyttja kollektivtrafik och cykel som
transportmedel. Och andelen bilar och tyngre transporter som
anvander drivmedel sm ej ar fossila kommer oka vilket bade
paverkar bullernivaer och luftkvalitet positivt.

Svar pa nasta sida
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Hanvisning till PBL: Enligt 2 kap. 1 § PBL ska mark och vattenomraden anvéndas for det
eller de andamal som omradena ar mest lampade fér med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. Jag anser att en fullstédndig, korrekt och transparent bedémning av
luftkvaliteten &r avgérande for att uppfylla denna bestémmelse.

Ovriga évervaganden: Jag uppmanar Nora kommun att noggrant granska de potentiella
effekterna av det féreslagna plangenomférandet pa luftkvaliteten, sarskilt givet de kumulativa
effekterna av andra samtidiga eller framtida projekt i omradet.

Med anledning av ovanstaende ber jag att Nora kommun
e Gor en oberoende granskning av luftkvalitetsbedémningen.
e Tillhandahaller den fullstandiga luftkvalitetsrapporten eller utredningen till mig.
o Overvéager eventuella ytterligare atgérder for att minska luftféroreningar i samband
med det féreslagna plangenomférandet.

4. Insyn

4 a) Tidigare synpunkter

Tidigare synpunkter: Jag vill férst papeka att jag tidigare har lamnat synpunkter pa detta
arende och framfért min oro éver insynen som den nya byggnationen kommer att medféra
for omgivande fastigheter. Tyvarr har dessa éverklaganden inte blivit adekvat adresserade
eller beaktade av kommunen. Denna brist pa respons ger intrycket av att invanarnas oro inte
prioriteras, vilket &r mycket besvikande.
Paverkan av insyn: Den aktuella planen kommer att innebéra en avsevard insyn i flera av
omgivningens fastigheter, inklusive min egen. Denna insyn innebér inte bara en estetisk
olagenhet utan paverkar aven privatlivet och vélbefinnandet fér de boende i berérda
fastigheter.
Hanvisning till PBL: Jag vill hanvisa till 4 kap. 2 § PBL som Klart stipulerar att en detaljplan
inte far medféra olagenhet genom insyn. Jag ifragasatter starkt huruvida den aktuella planen
uppfyller detta krav.
Ovriga évervaganden: Medan stadsplanering ofta kréver en avvagning mellan olika
intressen, bér kommunens beslut inte kompromissa med invanarnas rétt till privatliv och
deras valbefinnande. Ett &ndamalsenligt byggprojekt bor ta hansyn till alla berérda parter,
och jag uppmanar kommunen att évervéga alternativa I6sningar som minimerar insynen for
omgivningens fastigheter.
Med anledning av ovanstaende ber jag att [relevant myndighet eller instans]:
e Gor en ny beddmning av insynsproblematiken i samband med den féreslagna
detaljplanen.
e Adresserar de tidigare framférda 6verklagandena och forklarar hur dessa har
beaktats i beslutsprocessen.
o Overvager ytterligare atgarder eller designandringar som kan minska insynen fér
omkringliggande fastigheter.
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Det har inte arbetats fram en separat utredning kring framtida
luftkvalitet. Parkeringsutredningen kommenterade bland annat
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innebara en del tillkommande trafik pa i forsta hand Prastgatans
vastra dd. Omfattningen ar 1ag, det rér sig om ca 150
fordonsrorelser och ca 5 fordonsrérelser med lattare lastbil per
AUcCTl 86

Med den slutsatsen fran VABA gjordes bedomningen att en
utredning kring luftkvalitet inte behéver goéras. Det ar inget som
lyfts av vare sig Miljokontoret eller Lansstyrelsen.

Den tidigare domen fran Mark och miljodomstolen fran 2021
landade i att det endast var delen av byggnaden som riktade sig
mot Rosen 5 som bedémdes ge en insyn som var av en grad att
planforslaget behdvde andras. Dadfr har planférslaget sedan
dess i huvudsak arbetats om i den sydvastra delen, for att bland
annat minska insyn.

Arkitekterna har skissat p4 manga olika I6sningar for att
tillmotesga kraven pa utformning av ett modernt vardboende
och ett visst antal vardpldaser. Malet har varit att halla ner den
negativa paverkan sa mycket det gar. Detaljplanen reglerar inte
materialval och gestaltande detaljer utan i huvudsak en volym.
Dialogen kring utformningen kommer fortséatta in i
bygglovskedet.

Det har varit en utmanirg att rymma efterfragade vardplatser pa
Rosen 11 men stadsbyggnadskontoret anser att planféiaget
visar pa ett forhallningssatt utifrdn bland annat insyn som ar
inom ramarna fér vad som anses vara normal stadsutveckling.
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